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ACTE DE DEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE

AU GREFFE DU JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE
BERGERAC,

A COMPARU : Mdailre Aurélie GIRAUDIER, Avocat au Barreau de
BERGERAC, membre associé de la SELARL JURIS AQUITAINE,
immatriculée au RCS de PERIGUEUX sous le n°533 490 934, au
capital de 10 500 €, dont le siege social est sis 18 rue de
Varsovie & PERIGUEUX (24000}, demeurant 52 avenue du
Président Wilson — 24100 BERGERAC, au Cabinet de laguelie il
est fait élection de domicile, Avocat constitué de la SELARL
LGA, societé de Mandataires Judiciaires, immatricuiée au RCS
Bergerac sous le numéro D 444 762 330, dont le sieége social est
sis 37 Rue du Professeur Pozzi, 24100 BERGERAC, représentée
par son co-gérant en exercice, représentée par son co-gérant
en exercice, Mditre Nicolas LEURET, Mandataire judiciaire,
demevrant Résidence Le Mercurial, 78 avenue Victor Hugo,
24000 PERIGUEUX, es-gquaité de mandataire liquidateur de
Monsieur Jean-Clavde francis DELPECH, né & PROISSANS (24}
le 19/03/1961, demeurant La Millade - 24200 PROISSANS,
nommée G cette fonction suivant jugement du Tribunal de
Grande instance de PERIGUEUX siégeant au litre de la
compétence du Tribunal de commerce de Sarlat en date du
18/07 /2008,

Laquelle a deposé entre les mains de nous,
Greffier soussigné,

le Cahier des conditions de vente, auquel sont joints :

2 la copie de lordonnance rendue le 18 mars 2026 par le
Juge-Commissaire & la liquidation judiciaire de Monsieur Jean-
Claude Francis DELPECH suivant jugement du Tribunal de Grande
Instance de PERIGUEUX du 18 juillet 2008,



2 l'état hypothécaire certifieé a la date de publication de
l'ordonnance susvisée valant saisie,

= le rapport d’expertise établi par la Chambre d'Agriculture
de la Dordogne le 09/01/2023,

S 0Proces-verbal de description du 15/02/2024 et 11/04/2024,
< un extrait de matrice cadastrale délivrée le 25/07/2024,

< un extrait du plan délivrés le 14/04/2026, {lot 1)

@ un extrait du plan délivrés le 14/04/2026, {lot 2)

= un cerlificat d'urbanisme n® CU 024.341.26.00020 établi le
22/05/2026, un plan parcellaire et un plan de situation, {lot 1}

& un cerlificat d'urbanisme n° CU 024.341.26.00019 étabili le
22/05/2026. un plan parcellaire et un plan de situation, {lot 2)

2 une lettre de communauté de communes SARLAT
PERIGORD NOIR du 26/05/2026 (lots 1 et 2),

= donation-partage regue le 20/11/1995 par Maitre NOUAILLE,
notaire & SALIGNAC (Dordogne), publiée au service de la
publicité fonciére de SARLAT LA CANEDA [Dordogne) le 08/01/1996,
volume 1996 P n°53,

< donation partage regue le 19/08/1999 par Mditre Noudaille,
Notgire a SALIGNAC (Dordogne), publié au service de la publicité
fonciere de SARLAT LA CANEDA {Dordogne) le 19/10/1999, volume
1999 P n°3401.

Dans le cadre de la procédure de vente des actifs immobiliers
dépendant d'une procédure de liquidation judiciaire a
l'encontre de Monsieur Jean-Claude Francis DELPECH, né &
PROISSANS (24) le 19/03/1961, demeurant La Miliade - 24200
PROISSANS, nommée & cette fonction suivant jugement du
Tribunal de Grande instance de PERIGUEUX siégeant au fitre
de la compétence du Tribunal de commerce de Sarat en
date dvu 18/07/2008,

Desquels comparution et dépdt, l'avocat comparant «
demandé qui'il lvi soit donné acte et a signé avec nous, greffier
de la juridiction.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS
DEPENDANT D'UNE PROCEDURE DE LIQUIDATION JUDICIAIRE

MANDATAIRE JUDICIAIRE POURSUIVANT :

SELARL LGA, société de Mandataires Judiciaires, immatriculée
au RCS Bergerac sous le numéro D 444 742 330, dont le siége
social est sis 37 Rue du Professeur Pozzi, 24100 BERGERAC,
représentée par son co-gérant en exercice, représentée par
son co-gérant en exercice, Maitre Nicolas LEURET, Mandataire
judiciqire, demeurant Résidence Le Mercurial, 78 avenue
Victor Hugo, 24000 PERIGUEUX, es-qualité de mandataire
liquidateur de Monsieur Jean-Claude Francis DELPECH, né &
PROISSANS {24} le 19/03/1961, demevurant La Millade - 24200
PROISSANS, nommée & cette fonction suivant jugement du
Tribunal de Grande instance de PERIGUEUX siégeant au titre
de la compétence du Tribunal de commerce de Sarlat en
date du 18/07/2008,

AVOCAT POURSUIVANT :

Maitre Aurélie GIRAUDIER
Membre associé de la SELARL JURIS AQUITAINE

DEBITEUR SAISI :

Monsieur Jean-Clavde Francis DELPECH, né G PROISSANS {24) le
19/03/1961, demeurant La Millade — 24200 PROISSANS

AUDIENCE D'ADJUDICATION :

VENDREDI 20 NOVEMBRE 2026 & 14 HEURES.



MISE A PRIX :

Mise & prix du PREMIER LOT

Quatre Vingt Dix Mille euros (90 000 €) avec faculté de baisse
de mise a prix de 40 %, a défaut d'enchére, soit sur une
nouvelle mise a prix de Cinquante Quatre Mille euros (54 000
€).

Mise a prix du SECOND LOT :

Cent Trente Mille euros (130.000 €) avec faculté de baisse de
mise a prix de 40 %, a défaut d'enchére, soit sur une nouvelle
mise & prix de Soixante Dix Huit Mille eros (78 000 €).



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES,
CHARGES, CLAUSES ET CONDITIONS
DE LA VENTE

1) ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

Par jugement du Tribunal de Grande instance de PERIGUEUX
siegeant au fitre de lao compétence du Tribunal de commerce de
Sarlat en date du 18/07/2008, la liquidation judicicire de Monsieur
Jean-Clavde Francis DELPECH, né G PROISSANS (24) le 19/03/1961,
demeurant La Millade — 24200 PROISSANS, a été prononcée.

Le jugement est avjourd’hui définitif.

»> AUX REQUETE. POURSUITES ET DILIGENCES DE :

SELARL LGA, société de Mandataires Judiciaires, immatriculée au
RCS Bergerac sous le numéro D 444 762 330, dont le siége social est
sis 37 Rue du Professeur Pozzi, 24100 BERGERAC, représentée par son
co-gérant en exercice, représentée par son co-gérant en exercice,
Maitre Nicolas LEURET, Mandataire judiciaire, demeurant Résidence
Le Mercurial, 78 avenue Victor Hugo, 24000 PERIGUEUX, es-qualité de
mandataire liquidateur de Monsieur Jean-Claude Francis DELPECH,
né a PROISSANS (24} le 19/03/1961, demeurant La Millade — 24200
PROISSANS, nommée & cette fonction suivant jugement du Tribunal
de Grande instance de PERIGUEUX siégeant au titre de la
compétence du Tribunal de commerce de Sarlat en date du
18/07/2008,

Et pour avocat plaidant, Maitre Avurélie GIRAUDIER, Avocat au
Barreau de BERGERAC, membre aqssocié de la SELARL JURIS
AQUITAINE, immatriculée au RCS de PERIGUEUX sous le n°533 490
934, au capital de 10 500 €, dont le siege social est sis 18 rue de
Varsovie & PERIGUEUX (24000), demeurant 52 avenue du Président
Wilson — 24100 BERGERAC, qui s'est constituée sur la présente
poursuite de vente et ses suites, par application des dispositions de
[article L. 642-18 du Code de commerce,

la vente aux enchéres publiques, dans les formes prescrites en
matiere de saisie immobiliere, en un DEUX LOTS, des immeubles
dépendant de la liquidation judiciaire de Monsieur Jean-Claude
Francis DELPECH, a été ordonnée suivant ordonnance du Juge-
Commissaire du Tribunal de Commerce de BERGERAC en date du 18
mars 2026.



Cette Ordonnance a éié intégralement notifiée conformément aux
dispositions de Farticle 67 du Décret n°2005-1677 du 28 Décembre
2005, notamment & Monsieur Jean-Clavude Francis DELPECH, en
liquidation judiciaire suivant jugement suvivant jugement du Tribunal
de Grande instance de PERIGUEUX siégeant au fitre de la
compeétence du Tribunal de commerce de Sadat en date du
18/07/2008, et n'a pas fait I'objet de recours.

Cette ordonnance, qui se substitue au commandement prévu aux
articles R. 321-1, R, 321-3 et R. 321-5 du Code des procédures civiles
d'exécution, a été publiée au service de la publicité fonciere de
PERIGUEUX le 5 juin 2026 sous les références 2404P01 volume 2026 S
n°30.

En conséquence, et aprés accomplissement des formalités prévues
par les articles R. 322-30 et suivants du Code des procédures civiles
d'exécution, il sera procédé a laudience des ventes du Juge de
l'exécution du Tribunal judiciaire de BERGERAC, au jour indiqué par le
présent cahier des condlitions de vente ou par le Tribundal, & la vente
auvx enchéres publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur, des
immeubles désignés dans lordonnance valant commandement
saisie.

> DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE :

Il sera procédé a la vente de deux ensembies immobiliers sur la
commune de PROISSANS, (Dordogne),

% PREMIER LOT :
Sur la Commune de PROISSANS (24200}, lieux-dit Pech Courounel,

ensemble immobilier figurant av cadastre de ladite commune sous
les références suivantes

Section | Numéro Adresse Contenance | Natare
AE 214 Pech Courounel 4ca Bos /
Taillis
AE 216 Pech Courounel 43a18ca Bois /
Taillis
AE 218 Pech Courounel 8allca Bois /
Taillis
AE 223 118 -128 19367 ca | Sol + Bois /
impasse du Pech Taillis
Courounel
Pech Courounel
Total 71201 ca

Soit une contenance totale de 71 a 01 ca, comprenant :



- une maison & usage d’habitation divisée en 2 logements, 'un au
ler étage, I'autre au RDC. L'appartement au ter étage d'une surface
vtile de 78,76 m2 est compose d'une entrée, d'un cagibi, d'un WC,
d'un salon, d'une cuisine, de 3 chambres et d'une salle d’eau.
L'appartement au RDC d’une surface utile de 81,71 m2 est composé
d'un seéjour, d'une cuisine, d'un cagibi, d'une salle de bain, d'un
WC, de 2 chambres.

Les 2 logements sont loués. L'appartement au RDC ferait I'objet d'un
classement en non décence depuis octobre 2018 et qu'a ce fitre le
versement des allocations logements est bloqué.

- diverses parcelles en nature de taillis de chéne,

Ainsi que tout ce qui pourra en dépendre sans exception ni réserve.

% SECOND LOT :

Sur la Commune de PROISSANS {24200), lieux-dit la Millade, un
ensemble immobilier figurant au cadastre de ladite commune sous
les références suivantes :

Section | Numéro Adresse Contenance Nature
AK 157 261l chemindela | 1ha39a10ca Sol /
Millade - La Terre
Millade
Total 1ha3%9210ca

Comprenant une maison 4 usage d’habitation d'une surface utile
cde 10412 m2 composée au RDC d'une véranda, d'une entrée
donnant sur la cuisine, d'un séjour d'une salle d'eau/WC et al'étage
un palier et 3 chambres.

- Un hangar ouvert en parpaing et structure bois

- Une grange en pierre

- Diverses dépendances & I'état de ruine

Ainsi que tout ce qui pourra en dépendre sans exception ni réserve.

La maison est actuellement louée

Sont annexés au présent cahier des conditions de la vente ;

< une demande de renseignements sommaires hors formatité,

2 le rapport d'expertise établi par la Chambre d'Agriculture de la
Dordogne le 09/01/2023,

2Procés-verbal de description du 15/02/2024 et 11/04/2024,



< un exirait de matrice cadastrale délivrée le 25/07/2024,

= un extrait du plan délivrés le 14/04/2026, (lot 1)

S un exirait du plan délivrés le 14/04/2026, {lot 2)

< une lettre de communauté de communes SARLAT PERIGORD NCOIR
du 26/05/2026 (lots 1 et 2},

= donation partage regue le 20/11/1995 par Maitre NOUAILLE,
notaire & SALIGNAC {Dordogne}, publiée au service de la publicité
fonciere de SARLAT LA CANEDA (Dordogne} le 08/01/1994, volume
1996 P n°53,

< donation partage regue le 19/08/1999 par Maiire Nouaille, Notaire
& SALIGNAC {Dordogne). publié au service de la publicité fonciére
de SARLAT LA CANEDA [Dordogne) le 19/10/1999, volume 1999 P
n°3401.

> ORIGINE DE PROPRIETE

Ces immeubles appartiennent G Monsieur Jean-Claude Francis
DELPECH. né a PROISSANS (24) le 19/03/1261. demeurant La Millade -
24200 PROISSANS :

% PREMIER LOT :
Sur la Commune de PROISSANS {24200), lieu-dit Pech Courounel,

ensemble immobilier figurant au cadastre de ladite commune sous
les références suivantes ;

Section | Numéro Adresse Contenance | Nature
AE 214 Pech Courounel 4ca Bois /
Taillis
AE 216 Pech Courounel 43a318ca Bois /
Taillis
AE 218 Pech Courounel 8allca Boss {
Taillis
AE 223 118 -128 19367 ca| Sol +Bois /
impasse do Pech Tallzs
Courounel
Pech Courounel
Total 71201 ca

Les parcelles AE 214 et AE 216 appartiennent & Monsieur Jean-
Claude Francis DELPECH pour les avoir acquises aux termes d'un
acte donation-partage recu le 19/08/1999 par Mcitre Noudille,
Notaire & SALIGNAC [Dordogne}, publié au service de la publicité
fonciere de SARLAT LA CANEDA (Dordogne) le 19/10/1999, volume
1999 P n°3401, et provenant de la division de la parcelle AE 85 du
29/07/2003 publié au service de la publicité fonciere de SARLAT LA
CANEDA (Dordogne} le 12/04/2006, volume 2006 P n°1512,



La parcelle AE 218 appartient & Monsieur Jean-Claude Francis
DELPECH pour I'avoir acquise aux termes d'un acte donation-
partage regu le 19/08/1999 par Mditre Nouaille, Notaire & SALIGNAC
{Dordogne), publié au service de |a publicité fonciere de SARLAT LA
CANEDA ({Dordogne) e 19/10/1999, volume 1999 P n°3401, et
provenant de la division de la parcelle AE 84 du 29/07/2003 pubiié
au service de la publicité foncieére de SARLAT LA CANEDA
(Dordogne} le 12/04/2006, volume 2006 P n°1512,

La parcelle AE 223 appartient & Monsieur Jean-Claude Francis
DELPECH pour l'avoir acquise aux termes d'un acte donation-
partage regu le 20/11/1995 par Maitre Nouaille, Notaire & SALIGNAC
(Dordogne), publié au service de la publicité fonciére de SARLAT LA
CANEDA (Dordogne) le 08/01/1996, volume 1996 P n°53, et
provenant de la division de la parcelle AE 91 du 29/07/2003 publié
au service de la publicité fonciere de SARLAT LA CANEDA
(Dordogne) le 12/04/2006, volume 2006 P n°®1512,

% SECOND LOT :

Sur la Commune de PROISSANS (24200), lieu-dit la Millade, un
ensemble immohbilier figurant au cadastre de ladite commune sous
les références suivantes ;

:

Section | Numéro Adresse Contenance Nature
AK 157 26l chemindela | 1ha39a10ca Sol {
Millade - La Terre
Millade
Total 1ba39210ca

|

La parcelle AK 157 appartient & Monsieur Jean-Claude Francis
DELPECH pour I'avoir acquise aux termes d'un acte donation-
partage recu le 19/08/1999 par Maitre Noudille, Notaire & SALIGNAC
[Dordogne}, publié au service de la publicité fonciére de SARLAT LA
CANEDA (Dordogne) ie 19/10/1999, volume 1999 P n°3401,

»> RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme intéressant cet immeuble seront
ultérieurement annexés au présent cahier des conditions de vente,

< constat de risque d'exposition au plomb pour tout logement
construit avant le lerjanvier 1949 {C. sant. publ.. art. L. 1334-5 et
L. 1334-6 ; art. R. 1334-3-4 G R. 1334-11),



2 état amiante pour tout batiment dont le permis de construire est
antérieur au lerjuillet 1997 (C. sant. publ., art. L. 1334-7 et L. 1334-13;
art. R. 1334-24},

= état termites pour tout batiment situé dans une zone déclarée
contaminée par le préfet (CCH, art. L. 133-6 et R. 133-7),

9 état des risques naturels et technologiques pour tout bien ou
terrain (C. env., art. L. 125-5; D. n° 2005-134, 15 févr. 2005},

= un Diagnostic de performance énergétique (DPE), destiné a
informer facheteur sur les niveaux de consommation d'énergie et
d'émission de gaz a effet de serre du togement, doit étre produit
(CCH., arf. L. 134-1 et L. 134-3; art. R, 134-1 et s},

2 un état des installations intérieures de gaz et d'électricité pour tout
logement dont les installations remontent & plus de quinze ans (CCH,
art. L. 134-6 et L. 134-7 ; art. R. 134-6 G R. 134-9).

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard des régles de l'urbanisme.

Sont annexés au présent cahier des conditions de la vente :

@ un certificat durbanisme n° CU 024.341.26.00020 é&tabii le
22/05/2026, un plan parcellaire et un plan de situation, (lot 1}

@ un cerfificat d'urbanisme n°® CU 024.341.26.00019 établi le
22/05/2026, un plan parcellaire et un plan de situation, (ot 2)

o un état hypothécaire certifié a la date de lo publication de
'ordonnance valant commandement,

> MISE A PRIX ET AUDIENCE D'ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu, apres l'accomplissement des
formalités prescrites par la loi,  l'audience du Juge de
l'exécution du Tribunal judicicire de BERGERAC, le vendredi 20
novembre 2026 a 14 hevres, & moins que le Juge ne fixe une
autre date.

A Taudience de vente, Vladjudication aura lieu, aqpres
Iaccomplissement des formalités prescrites par la loi :

@ en DEUX LOTS ,
> Sur les mises & prix de :
Lot n° 01 - Quatre Vingt Dix Mille euros (90 000 €) avec faculté de

baisse de mise a prix de 40 %, a défaut d'enchére, soit sur une
nouvelle mise a prix de Cinquante Quatre Mille euros (54 000 €).
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Lot n° 02 - Cent Trente Mille euros {130.000 €) avec faculté de baisse
de mise G prix de 40 %, & défaut d'enchére, soit sur une nouvelle
mise a prix de Soixante Dix Huit Mille eros {78 000 €).

Teles que fixées par ordonnance du Juge Commissaire a Ia
liquidation judiciaire de Monsieur Jean Claude Francis DELPECH, du
18 mars 2026, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente, au plus offrant et dernier enchérisseur.

i) CHARGES, CLAUSES ET CONDITIONS DE
LA VENTE

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de
biens immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les
articles R. 642-22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre @ aucune diminution de prix, ni &
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur
pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusté, ereurs dans la désignation, ia
consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines,
alors méme gue ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de lg solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et
des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
Qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre. L'acquéreur devra en faire son
affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce soit,

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son offaire personnelle, pour le temps qui restera &
courir, des baux régulierement conclus. L'acquéreur pourra faire
annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté. Il tiendra compte, en sus
et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils aurcient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés
au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de celui-ci.
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ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront &
'acquéreur.

Si Facqguéreur est évincé par 'exercice de Pun des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura
aucun recours contre te poursuivant a raison de I'immobilisation des
sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait ui étre
occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son daffaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & I'immeuble qui aurdient pu étre souscrits ou
qui auraient do I'étre, sans aucun recours contre le poursvivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente. La
responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éfre engagée
en cas d'absence d'assurance. L'acquéreur sera tenu de faire
assurer 'immeuble des la vente contre tous les risques, et
notamment 'incendie, & une compagnie notoirement solvable et
ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée. En
cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera
remise au liquidateur & concurrence du solde dO sur ledit prix en
principal et intéréts. En cas de sinistre non garanti du fait de
'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE é — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature cinsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et & se défendre
des autres, A ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
Qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 7 = RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément & la loi, que par le
ministere d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie. Pour porter des enchéres,
I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état civil ou
a la dénomination de ses clients. $'il y ¢ surenchére, la consignation
ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation
de la surenchere.
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ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L' ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre de la CARPA SEQUESTRE,
représentant 10 % du montant de [a mise & prix avec un minimum de
3000 euros. La caution ou le chéque i est restitué, faute d'étre
déclaré acquéreur. Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou
la caution apportée est remise au liquidateur pour étre distribuée
avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE ¢ = SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée. La surenchére est égale au dixieme au moins du prix
principal de vente. Elle ne peut étre rétractée. En cas de pluraiité de
surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I"avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére. L'avocat du
surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'encheres. Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere
n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente G la demande du
poursuivant ou du liquidateur s'il n’est pas poursuivant, qux
conditions de la premiére vente forcée. Si le prix de la nouvelle
vente forcée est inférieur & celui de la premiere, P'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de I'ardicle 2212 du code civil.
L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de
la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére a compter du jour o0 la vente est devenue
définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration
d'un délai de cing mois & compter de la date de la premiére vente
définitive. En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourrg
prétendre & la répétition des sommes versées. Si le prix de lg
seconde vente est supérieur & la premiere, la différence
appartiendra au liquidateur. L'acquéreur G I'issue de la nouvelle
vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption. L'acquéreur ne pourra, avant le
versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien O l'exception de la constitution d'une
hypotheque accessoire & un contrat de prét desting & financer
I'acquisiion de ce bien. Avant le paiement intégral du prix,
I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & la
consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération
des encheres.

ARTICLE 12 = VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de trois mois & compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du liquidateur, qui en délivrera recu. L'acquéreur sera
redevable d'un intérét au taux légal & compter de I'adjudication
définitive. Si le versement du prix n‘est pas effectué dans le délai de
trois mois de l'adjudication définitive, le taux dintérét sera majoré de
cinq points & l'expiration de ce délai. L'acquéreur qui n'aura pas
réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coldt de Pinscription du privilege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de 'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 = PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans te délai d’'un mois & compter de
la vente définitive, Ia somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarf en
vigueur, majorés de la TVA applicable. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois G compter de Ia
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par
le greffe du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite
de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente. Sila méme vente comprend plusieurs lots
vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lof.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enreqistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du

»

délai de deux mois a compter de la date de |'adjudication
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définitive. Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime
de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie
saisie] et G sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant
du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a
I'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus 4 I'occasion de locations
ne seront & la charge de 'acguéreur que pour le temps postérieur
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'it y a lieu, contre son
locataire. L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
confre quiconque du montant et des justificatifs des droits &
déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS
Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et & I'exécuiion des conditions de la vente

forcée.

CHAPITRE |V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les
deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de
'arrét confirmatif, de e publier au bureau des hypothéques dans le
ressort duquel est situé limmeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.
Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirernent
communiqués au liquidateur. A défaut de 'accomplissement des
formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
imparti, I'avocat du poursuivant pourra procéder a la publication du
titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur. A cet effet, I'avocat
chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4
janvier  1955; ces formcalités effectuées, il en nofifiera
I'accomplissement et leur coOt & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

Si lI'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, &
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I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére.

Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages &
partir du 1¢ jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchere, & partir du 1# jour du terme qui suit la vente sur
surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle
de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour
obtenir son expulsion, sans recours quelcongque contre les vendeurs
ou le poursuivant, L'acquéreur peut mettre a exécution le titre
d'expulsion dont il dispose & I'encontre du débiteur, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, &
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greves, & compter de la date du
prononcé du jugement d'adjudication. Si I'immeuble vendu se
trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication. En ce qui conceme la taxe fonciere, il la
remboursera qu prorata temporis G premiere demande du
liguidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est
transcrit le jugement d’adjudication. Le poursuivant n'ayant en sa
possession aucun titre antérieur, I'acquéreur n'en pourra exiger
aucun, mais il est autorisé & se faire délivrer Q ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit immeuble de toute hypothéque et de tout priviiege.
L'acquéreur peut alors demander au juge de ['exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble. En ce cas, I'acquéreur
sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il poura demander ia
collocation au liquidateur.

ARTICLE 21 = ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de P'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
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de la vente. Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que
soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
['état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu por 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
{modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant
4 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant,
L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-
dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |' Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée |'avis de
mutation dans les conditions de I'article 20 de ia loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1¢ juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant
& obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

Fait et rédigé & BERGERAC, le
Par Maitre Aurélie GIRAUDIER
Avocat du Mandataire judiciaire poursuivant
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TRIBUNAL DE. COMMERCE DE BERGERAC

Procédure : 2008J30026
Affaire n® : 2025M00641

ORDONNANCE

Nous, M. Philippe BERTRAND, Juge au Tribunal de Commerce de BERGERAC, Juge
Comemissaire de la procédure ouverte & Pencontre de M. Jean Claude Francis DELPECH dont le
siége est & 24200 Proissans

Etant en notre Cabinet, assisté de Madame L DECROIX Greffier,
Avons rendu ce jour I’Ordonnance dont la teneur sujt

Vula requéte qui précéde, et les articles L 642.1 8 R. 642223 R. 642-29-2 et R
642-36-1 A R. 642-37-1 du code de commerce,

Le débiteur entendu, assisté de son conseil Me LARRAT

Autorisons la SELARL LGA es qualité de liquidateur de Monsieur Jean-Claude DELPECH
3 poursuivre la vente sux enchéses publiques, des biens et droits immobiliers désignés ci-aprés
suivant les formes prescrites en matiére de saisie immobiliése, &n 2 lots : '

¢ Lot a®l : Sur la Commune de PROISSANS (24200, lieu-dit Pech Courounel, ensemble
imenobilier figurant ou cadastre de adite commune sous Jes références suivantes :

Scction Numédro  Adresse Contenance Nature

AE 214 Pech Courounel 4 BOIS / TAILLIS
AE 216 Pech Courounel 4318 BOIS / TAILLIS
AE 218 Pech Courounel 312 BOIS / TAILLIS

AE 223 118-128 impasse du Pech 1967 SOL + BOIS / TAILLIS
Courounel - Pech Courounel -
Soit une contenance totale de 71 a 0] ca, comprenant :

+  Une maison 4 usage d’habitation divisée en deux logements, I’un au ler étzge, |"autre 2u RDC,
L'appartement au ler étage d'une surface utile de 78,76 m? est composé d'une entrée, d'un cagibi,
d'un WC, d'un salon, d'une cuisine, de trois chambres et d’une salle d’eau. L'eppartement au
RDC d'une surface utite de 81.71 m* ost compos¢ d'un séjour, d'une cuisine, d’un cagibi, d'une
salle de vain, d’un WC, de deux chambres,

Les deux logements sont louds. L’appartement au RDC ferait I"objet d'un classement en non décence

depuis cetobre 2018 et qu’a ce titre le versement des allocations logement est bloqué.

- Diverses parcelles en nature de tailiis de chéne,

Ainsi que tout ce quij powrra en: dépendre sans exception ni réserve.

Sur wne mise A prix 4 90 000 € aver faculté de baisse de mise & prix 4 40% 3 défaut d’enchére,
soit une nouvelle mise 4 prix de 54 000 €,

>
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e Lot n®2 Sur la Commune de PROISSANS (24200), lieu-dit la Millade, un ensemble
immobilier figurant au cadasire de Jadite conymune sous les références suivames |

Section Muméro Adresse Contenance Nature

AK t57 261 chemin de lia Millade 13910 SOL/TERRE
~ La Millade

Comprenant ;

. Une maison & usage d'hebitation d’une surface utile de §04,12 m* composée au RDC d'une
véranda, d'une entrée donnant sur la cuisine, d*un séjour, d*une salle d'ean/WC, et & ['étage un
pallier et 3 chambres ’

- Unhangar ouvert en parpaing et structure bois

- Une grange cn pieme

- Diverses dépendances 4 I"4tat de riine

Ainsi que tout ce qui pourra en dépendre sans exceplion ni réserve
La maison est actuellement loude.

Sur une mise & prix & 130 000 € avec faculté de baisse de mise 3 prix & 40% & défaut d’enchére,
soit uae nouvelle mise & prix de 78 000 €.

Disons que cette vente sera poursuivie 4 la barre du Tribunal Judiciaire de BERGERAC sur la base
d'un cahier des conditions de vente qui sera établi par Me Aurélie GIRAUDIER, membre associé de
la SEI.LARL JURIS AQUITAINE, Avocat au barreau de BERGERAC, y demeurant 52 avenue du
président Wilson au cabinet duquel il est fait élection de domicile, constitué pour la SELARL LGA,
société de mandataire judiciaires, immatriculée au RCS de BERGERAC sous le numeéro D 444 762
330, dont le siége social est sis 37 rue du Professeur Pozzi 24100 BERGERAC, représentée par son
co-gérant en exercice Me Nicolas LEURET, mandataire judiciaire, demcurant Résidence le
Mercurial 78 avenue Viclor Hugo 24000 PERIGUEUX, és qualité de mandataire liquidateur de
Monsieur Jean-Claude Francis DELPECIY, chez laquelle domicile est &lu ct au cabinet de laquelle
pourront étre signifiés le cas échéant les actes d'opposition et toute signification relative a la
procédure de vente.

Disons que |'ordonnance se substitue au commandement prévu aux articles 13,5 et 17 du Décret
1°2006-936 du 27 juillet 2006 relatif aux procédures de saisic immobilizre et de distribution du prix
d'un immeuble et qu'elle produit les effets du commandement de payer valant saisie immobiliére,
prévus par les articles 2198 & 2220 du code civil et les articles 25 2 31 du décret du 27 juillet 2006.

Disons que la présente ordonnance sera publice, & la diligence de 'avocat désigné, au service de la
publicité fonciére de la situation des biens dans les conditions prévues par P'article 18 du méme
Décret et que le Conservateur des Hypothéques procédera & la formalité de publicité de I'ordonnance
méme si des commandements ont é1é antérieurement publiés.

Désignons au besoin la SCP FROMENT BONNAFOUS BLEMOND, Commissaire de Justice 4
BERGERAC, territorialement compétent, pour procéder & 'établissement du procés-verbal de
description des immeubles, & leur visite, afin de permettre & I'entreprise chargée détablir les
diagnostics immobiliers, d'y accéder ainsi qu'a toute personne intéressée par le bien mis en vente,
avec le concours d’un serrurier et de la force publique si nécessaire, et ce, au plus tard un mois avant
la date fixée pour ['audience d'adjudication




3

Disons que les conditions de vente seront celles de droit cormmun en pareille mariére, et que la vente
sera annoncée conformément aux dispositions des articles 64 e1 65 du décret n"2006-936 du 27 juillet

2006, la publicité de Ja vente devant étre faite dans les organes de presse suivants : Joumal SUD-
OUEST et LA DORDOGNE LIBRE. -

Disons que I'adjudicataire devia verser dans [es trois mois de I'adjudication au compte de dépdt
ouvert parle liquidateur 4 la Caisse des Depéts et Consignations, la totalité du prix d'adjudication y
compris les intéréts au taux légal a compter du jour ol la vente est devenue définitive jusqu'au jour
du paicment, ce taux étant majoré de cing points passé ce délai.

Ordonnons la notification de ta Présente ordonniance par lettre recommandée avec accusé de réception
par les soins da Greffier du Tribunal de Commerce de BERGERAC A ¢

- LaSELARL LGA
- Monsieur Jean-Claude Francis DELPECH
~  Me Aurélic GIRAUDIER

Faii et donné par nous M. Philippe BERTRAND Juge Commissaire, le 18 05 2%

Le Greffier M. Philippe BERTRAND -Juge Commissaire

s
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MANDEMENT

En conséquence, la REPUBLIQUE FRANCAISE
mande et ordonne :

A tous Huissiers de Justice, sur ce requis de mettre
la présente décision a exécution.

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la
République prés les Tribunaux judiciaires d’y tenir la
main.

A tous Commandants et Officiers de la force
publique de préter main-forte lorsqu’ils en seront
légalement requis. ’

POUR EXPEDITION REVETUE DE LA FORMULE
EXECUTOIRE

Le Greffier

N° de réle 2025M00641

Nom SELARL LGA /M. DELPECH Jean Claude Francis
du dossier

Délivrée le 14/04/2026

Cinquiéme et derniére page.
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Formuliie obligmoie
Décret n*55.1350 do 14/10/t955, art. X9

Demande de renseignements

{pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

N® 3233.5D

{01-2013)

Ginterner-DGFiP

SE o2 .

l

Libercé + E{aﬁr} + Frorermid
REPUBLIQUE FRANCAISE

N* de la di
Dépostole: (0 oh o206
Réfdrences dudossier: 1A I

3 hors formaliré
sur formalité

Opération; juridique | PLIBLICATION ORDOMMANCE VAIANT
COMMANOEMENT AFIN DE SAISIE IMMOBILIERE

Service de dépdt 1 _Senvine deda Publicits Fancidrs de PERICUELY

CADRE RESEFRVE A L'ADMINISTRATION

M CARMET MIRIS AOUITAINE jlresiae 30R02TY . i
Mo fuwilio GIRANINIER

52 auamus rhi Présidont Wllenn

Téléphone . ns &3

[ asilisation du compte d’usager :

A BERGERAC

Formalité du Yol. Ne Signaturs e

e

\
Demande principale : R = 12 €
Nombre de fevilles intercalsires :
- nombre de p pplé X € = 0 €
. nombre 4 bles suppleé s x € = 0€
Frais de renvei : _ o — . 280 €
[ rtglement joint [ compte usager TOTAL = 14,00 €
MODE DE PATEAEN T (eahie réservE o Padminispratian

O numéraire
[ chéque ou £.D.C.
O mandm
O virernem

QUITTANCE :

- Formalités intervenues depuis be 01/01/1936 (oudme | = . Dyie de dépéi de la présente demande (hors Formalité).
de ré ion du cad. pour bes db des pactant | . . ,
iq sur das § hlech ) - Date de fa formalilé énancée (sur formalité).
DIEPUISTE oot «Jusquiau ... . DATEFICHE .......... inclusivement.
il de 4 en DEUX auprés du service de 2a publicisé fi dhu Hiew de i des bieas pouc tesquels les P som d dk
* Wdentité =t adresse pastale.

™ Uniguement pour les usagers professionnels.

HENISTRNE DF L FOO NI
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N° 3133-5D

W1-2013)
Ne | Personnes physiques:  Nom Peénomis) dans "ordre de I"&tat civil Datz et lizu de naissance
Personnes morales :  Forme juridique ou dénomi Sitee social " N° SIREN
1 |DELPECH Juan Claude Francis 19031951 3 PROISSANS
(24}
2
1
5 Comrune Réfé_un:cs'fnd . les Numéro Numéra de lot
N , * . {préfixe 5'il ¥ a tiew, ) e
(arrondissement 8'il ¥ & licy, ruc ct numéro) ) n de de coprop
section et ]
PR
| OISSANS, Pech Courounel AE n* 214
+ |PROISSANS, Peche Courounel AE N 216
3 |PROISSANS, Pech Caurounel AEn® 218
4 |PROISSANS, 118 - 128 impasse du Pech Courouned - Pech Courounel AE 223
5 |PROISSANS, 267 chemin de la Miade - La Mikaoe AK A 157

CADREFOSEI TS ABMINISTRATION

[J PEMANDE [RREGULIERE
Lz dépat de la présentc demande est refusé pour le (ot bes) motifis) suivant(s) :
£ défaut 4'indication de la nafere du zenseignemem demandé (HF / SF) ] demande non signée cv/ou non daiée
i insuffisance de la désignation des personney £t'ou dos immeublies [ défaut de paiemeni
{1 demande iméguliére en 12 fonme O autre :

0 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dians 1 codre de la présenie demande, be serviee de 1a publicité fancidre certifie ™ gu'il n"existe, dans sa documentation :
O aucune formalité.

O que les formalités indiquées dans 1"état ci-joint.

[0 que les seules formadités figurant susfes ... . .. Faces de copies de fiches ci-jointes.

le

+

Pour le service de lo publicité fonciére,
fe compiable des finances publiques,

Les disposiions des 2nticles 34, 35 of 36 de la foi n® 78-17 du 4 janvier 1978 relative & I'infocmatique, aux fichicrs et sux hiberiés modifide 3" appliquent -
eltes g i pour les données vous aiprés du service de iz publicud fancidre, un drodt d'scoés ot un droit de rectification.

" Pour les associations ou syndicats, 1g date 2t 1e fiew de la déclaration ou du dépot des siamts,
1 Dans L2 Limite des cing années précsdant celle de ta d de de i {0/t 2449 du Code civil).
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8- Piéces annexées :
- Ordonnance désignant la Chambre d’Agriculture de la Dordogne.

- Source AGRESTE (extrait) Chiffres et données - Prix moyen des terres
Dordogne — Aodt 2022,

- Source www.geoportail-urbanisme.gouv fr - Zones constructibles « La Millade »,
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1 - Méthodologie d'évaluation :

L'évaluation des biens a eu lieu en prenant en compte les éléments de méthodologie
suivants :

- Transport des personnes le 17 novembre 2022 sur les parcelles avec l'aide de 1a
photographie aérienne afin d'apprécier de visu l'intérét agricole et/ou forestier.

- Prise en compte de données statistiques du prix moyen des terres en 2020 par
petite région agricole (Source : Page 18 - AGRESTE - Chiffres et données — AoGt 2021 -
www.agraste.agriculture.gouv.fr)

- Prise en compte d’éventuels correctifs de valeur liés & des aménagements
agricoles spécifiques ou a des contraintes particuliéres rendant 'usage agricole psu
favorable (micro-parcelle non exploitable, présence de zone pentues...)

- L'évaluation de la valeur agricole s'entend sans prise en compte des D.P.B (Droits
a Paiement de Base) détenus par I'exploitant actuel au titre du régime des aides de la PAC.

- L’évaluation des terres agricoles s’entend pour des temes libres, non grevées d'un
bail rural. Dans le cas d’ung exploitation par bail rural une décote de 30% sera appliquée
sur la valeur retenue,

Eléments non pris en compte dans "évaluation ;

- Les éléments batis éventuellement inclus dans les parcelles sont exclues de
Févaluation ainsi que les surfaces au sol correspondantes.

- L'évaluation se limite & l'usage agricole et forestier des parcelles sans prise en
compte de I'éventuelle plus-value li¢e 4 une localisation de celles-ci en zone constructible.

2 - Présentation du secteur géographique

Le relief et le climat

L'altitude pour ces parcelles est comprise entre 140 et 250 métres. Le climat est de type
océanique ; il est caractérisé par une pluviométrie annuelle moyenne d'environ 850 mm. La
température moyenne annuelle est d'environ 13°C.

Ces parcelles cadastrales sont situées dans la petite région agricole du Périgord Noir.

Le relief contrasté du Sarladais présente des dénivellations marquées, des collines, des
faiaises majestueuses, des vallées et combes plus ou moins escarpées,

En raison de la variabilité de la topographie et de la nature des terrains, 'agriculture constitue
un systéme cultural complexe.

Ce contexte particulier induit des incidences microclimatiques variées qui occasionnent des
milieux floristiques trés diversifiees, véritable «mosaique écologique» emblématique de ce
Périgord.
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Au nord du sarladais les cultures sant d'avantage présentes sur les reliefs adoucis ainsi que
dans les valldes. Les buttes calcaires sont genéralement boisées avec des parcelles
morcelées et diversifides.

3 - Présentation d’ensemble des parcelles a évaluer

Département : DORDOGNE (24)

Commuines :
- PROISSANS
- SAINTE NATHALENE
- SAINT CREPIN ET CARLUCET.

La propriété agricole et forestiére concernée ast constituée de 53 parcelles cadastrales pour
une surface totale a estimer de 28 ha 11a 41 ¢a.

Désignation du parcellaire selon relevé cadastrale de I'ordonnance

. N® " Surface Surface 3

Setj._tnon Parcelle Li'"'d't_ cadastrale ostimer ]
Commune de SAINT CREPIN ET CARLUCEY 1,5490 1,5490

[ AT | 77 [Les Places 15480 | 15430 |
Commune da SAINTE NATHALENE 2,6000 2,6000
A 1095 |Moulin de Rigal 0,4850 0,4850
_ A 1087 | Moulin de Rigal 0,0975 0,0975

i A 1103 | Moulin de Rigal 0,2835 02835 |
LA 2049 |Fon Daubec Nord 0,0692 0,0692
L A 2050 | Fon Daubec Nord 1.6648 1,6648
Commune de PROISSANS 24,3548 23,9851
AC 123 |Pechdelatour | 05676 0,5676
AC 181 Les Empeytoux 0,0170 0,0170
| AC 182 Les Empeytoux 0,0008 0,0008
| AC 203 Les Empeytoux 0,3580 0,3680

_AC | 204 Les Empeytoux 0,2740 02740 |
AC 349 Pech de Latour 1,7991 1,791
AE 74 Pech Monteil L 0,1352 0,1352

| AE 78 Pech Courounel 0,1734 01734
___AE 86 Pech Courounel 0,0223 0,0223
AE 89 Pech Courounel 0,5030 0,5030
__AE 102 Pech Courounel 0,5572 05572
AE 123 Pech Courounel 2,0380 2,0380
. AE 165 Pech Courounel 02800 | 02800
AE 214 Pech Courounel 0,0004 0,0004




AE | 216 [Pech Courounel | 04318 04318
AE | 218 |PechCourounel | 00812 | 00812
AE | 223 Pech Courounel _- —0.19_6_7j "_-_ 0,0000
Al _[ 348 Le Communal de Lascour 0,8780 B __WBEHH
_AK 41 Les Clauzels 0,0648 0.0648
. AK | 42 |LesClauzels _ 07600 | 07600
_AK | 43 [LesClauzels ) 05220 05220
AK 83 |La Millade ‘ | 04720 04720
AK 84 |LaMilade 0,0560 0,0560
| _AK | 85  [LaMilade _ 07900 0,7900
- AK 80 [LaMilade o 09540 | 09540
AK 81 |LaMilade | 01584 0,1584
_AK 82 |LaMilade | 07238 | 07238
AK | 87 [LaMilade 1,020 | 11020
_AK | 88  [laMitade | 06316 | 06316
AK | 95 |laMitade | 08740 | 06740 _
_AK 96 |LaMilade _ 00980 | 00980 |
| AK 97 |LaMiliade - 07733 | 07733
_ AK 98 |LaMillage 09940 | 09940
| AK [ 100 [La Miftade 0,6823 06823 |
AK 103 |La Millade | o482 01482
AK | 128 [LaMilade | 00415 0,0415
AK 123 |La Millade 0,0140 0,0140
| AK 130 |LaMilade 06690 05398
__AK 15 Les Clauzels e 1,9790 1,9790
AK 153 Les Clauzels B 04013 0,4013
. AK 154  |Les Clauzels 0,3553 0,3653
AK 157 |LaMillade | 13810 | 12005
_AK | 177 |LaMillade 0.1365 01365 |
_AK 179 La Millade ) 0.1681 0.1681
AD 105 |Moulin de Fageat 0,0700 0,0700
AP 183 Le Cause | 08867 06867 |
[ AP 184  |Le Cause - 10,2943 02943
TOTAL | 285038 | 27.9674 |
Précisions :

- Parcelle cadastrale AE 223 (Commune de PROISSANS)
Cette parcelle cadastrale identifiée n'a pas était estimée car une maison d’habitation est
présente. La valeur de fa zone boisée présente sur la parcelle est a inclure dans la valeur
globale du bien immabilier.

- Parcelle cadastrale AK 130 (Commune de PROISSANS)
Sur cette parcelle cadastrate, des séchoirs a tabac sont présents, leurs surfaces ainsi que
les abords non cultivés ne sont pas pris en compte dans I'évaluation (surface concernée :
0,1492 hectares)



I;eih' Monte_ﬂ
La Millade

Voir documents annexes : Plans IGN, Photographies aeriennes, plans cadastrayy.

L'accessibilité est assez aisée gréce A des routes goudronnées oy 4 des chemins empierrés
situés & proximits des parcelles concernées. Cependant plusieurs parcelles forestiéres sont
enclavées et difficile d'accés,

L'exploitation agricole et de la forét est assez aisée. La distance de débardage reste assez
faible pour {a Mmajorité des parcellas forestiéres. En revanche, ie stockage das boig peut
S'avérer assez complexe en fonction dy contexte et notamment de l'accessibilité aux camions
grumiers.

Zonages environnementaux

Ity a différents Zonages environnementaux sur certaines des parcelles cadastrales, ou partie
de parcelles cadastrales, objet de cette estimation (voir tableau ci-joint);

- ZNIEFF de type 2 n°720008193 : COTEAUX A CHENES VERTS Dy SARLADAIS ; II-
SECTEUR DE L'ENEA ET DE SES AFFLUENTS

Surface concemnée - 8,3706 ha

- Site NATURA 2000 Directive Habitats n°F| R7200665 : Coteaux calcaires de Proissans,
Sainte-Nathaléne et Saint-Vincent-le-Paluel

Surface concernée ; 1.8662 ha



5- Evaluation des parcelles de nature agricole

Cette évaluation est groupée par typologie homogéne :

Groupe 1 : Terres de culture annuelle labourables et irrigables en réseau collectif
PROISSANS, « La Millade », parcelles section AK 63, 64, 65, 80, 81, 82, 87, 88, 95. 96, 97,

98, 100, 128, 129, 130 (hors surface séchoirs & tabac - 0.1492 hal, 157 (hors surface
maison d'habitation et abords - 0.1905 ha), 177, 179

Valeur retenue pour ce groupe 1: 8 027€/ ha, soit le prix moyen constaié en 2021 en

Périgord Noir (Source AGRESTE : 6 980 €) majoré d'une plus-value de 15% en raison de la
structuration fonciére favorable et Faménagement d'irrigation.

PROISSANS « La Millade » Parcelles AK 63, 64, 65, 80, 81, 82, 87, 88, 95, 96, 97, 98, 100,

128, 1289, 130, 157, 177, 179.




Prises de vues « La Millade » 17/11/2022 — J.J NEGRIER

Surface agricole totale groupe 1: 10 ha40 a 98 ca

Valeur estimée groupe 1: 83 559.46 €



- Groupe 2 : Terre en état de non culture {jachére) et labourable

PROISSANS, « Le Cause » parcelles AP 183, 184 et « Les Clauzels » AK 41, 42, 43,151

- Valeur retenue pour ce groupe 2 : 7 224 €/ ha, soit le prix moyen canstaté en 2020 en
Périgord Noir (Source AGRESTE : 6 980 €) majoré d'une plus-value de 15% en raison de
famenagement d'irrigation et minoré de 10% lié a I'état d'entretien cultural,

Y ¥« — -

PROISSANS « Le Cause » Parcelles section AP 183, 184

Prise de vue « Le Cause v 171172022 - } J NEGRIER.



Friss de vue « Les Iauze!.s » 17/11/2022 - J.J NEGRIER.
Surface agricole totale groupe 2 : 4 ha 35 a 68 ¢a

Valeur estimée groupe 2 : 31 473.52 €



- Groupe 3 : Terre non cultivée aménagée en parcours
PROISSANS, « Pech Courounel », parcelle section AE 78, 123,

- Valeur retenue pour ce groupe 3 : § 375 €/ ha, soit le prix moyen constaté en 2021 en
Périgord Noir (Source AGRESTE: 6980 €) minoré de 30% en raison du potentiel
agronomique limité des sols et majoré de 10% en raison de I'aménagement partiel de I'lot
en parc cloturé,

'.‘ . —

o =Ly ’

Prise de vue « Pech Courounel » 17/11/2022 « J J NEGRIER
Surface agricole totale groupe 3: 2 ha 15a 54 ca

Valeur estimée groupe 3 : 11 585.28 €
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- Groupe 4 : Prairies naturelles de clairiére a vocation de péture

PROISSANS, « Pech de Latour », parcelles section AC 123, 349, et « Les
Empeytoux » parcelies section 203, 204.

- Valeur retenue pour ce groupe 4 : 2 500 € ha en raison du faible potentiel agronomique
des sols {ancienne défriche), de I'état cultural et du relief rendant I'exploitation agricole peu
mécanisable. flot éloigné d’une zone de culture.

;
:

PROISSANS « Pech de Latour » Paoelles section C 123 (pour 0,4006 ha), 348 (pur
1,0981 ha) et « Les Empeytoux » Parcelles section AC 203 (pour 0,2080 ha), 204 {pour
0,1940 ha)

Prises de vues haul el bas « Pech de Latour » 17/11/2022 - J.J NEGRIER.



S

Prise de vue « Les Empayloux v - 1771172022 ~ J.J NEGRIER

Surface agricole totale groupe 4 ; 1 ha 90 a 17 ca

Valeur estimée groupe 4 : 4 754,25 €



- Groupe § : Prairies de fauche de fonds humides, potentieflernent inondables.

SAINTE NATHALENE, lieu-dit « Moulin de Rigat », parcelles section A 1005, 1097, 1103
PROISSANS lieu-dit « Le Communal de Lascour », parcelle section At 348,

- Valeur retenue pour ce groupe 5 : 2 000 €/ ha compte-tenu des contraintes rendant
l'exploitation agricole peu favorable.

Frise de vue « Le communal de Lascour v - 17/11/2022 = J-/ NEGRIER
Surface agricole totale groupe 5: 1ha74a40ca

Valeur estimée groupe 5: 3 488.00 €



- Groupe 6 : Parcelle isolée cadastrée en nature agricole {P) et constatée en bosquet
ot mare.

PROISSANS lieu-dit « La Millade », parcelles section AK 103.

- Valeur retenue pour ce groupe 6 : 2 500 €/ ha

f 1
| i 1 b 1
2 e, B ] M L3
o o :_L___‘_L_ > 2

PROISSANS lieu-dit « La Millade», parcelles section AK 103,

Surface agricole totale groupe 6 : 0 ha 14 a 82 ca

Valeur estimée groupe 6 ;: 370.50 €

-Fin du descriptif typologique des parcelles agricoles-
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6- Evaluation des parcelles forestiéres

Cette évaluation est groupée par typologie de peuplement forestier homogéne :

- Groupe *1 ; Taillis divers avec réserves mixtes

- Valeur retenue pour ce aroupe 1: 2 300 € / ha

Ce type de peuplement forestier est composé essentieflement d'un taillis de chataigniers
dépérissant, avec des nombreuses barres séches, ainsi que de taillis de robiniers faux
acacias et taillis de de chénes pubescents.

Ce taillis est accompagné de quelques réserves de chénes pedonculés en faible densité.

Le taillis de chataignier est valorisable essentiellement en bois énergie et en papeterie.
Le taillis de chéne trouvera des débouchés uniquement en bois de chauffage.
Les robiniers sont valorisables en bois de chauffage et en piguets.

Les réserves de chénes de faible qualité trouveront des débouchés majoritairement en sciage
de qualité « traverse » ou « charpente » ainsi qu'en bois de chauffage.

PROISSNS « Les Clauzels » Parcelles section 153 (pour 0,3513 ha), 154

15



Prise de vue « Les Clauzels » - 17/11/2022 A, PEYRAT

Surface agricole totale groupe 1: 0 ha 70 a 66 ca

Valeur estimée groupe 1: 1625.18 €



- Groupe 2 : Taillis de chénes
- Vaieur retenue pour ce aroupe 2 : 1500 €/ ha

Ce peuplement de forestiers est composé d'un taillis de chénes diversifids composé
essentiellement de chénes verts et de chénes pubescents.
Quelques pins maritimes sont également présents en mélange de maniére occasionnel

Ce taillis trouvera essentiellement des débouchés en bois de chauffage.
Les quelques pins pourront &tre valorisations dans les qualités habituelles liées a cette

essence.

PROISSANS « Pech Courounel » Parcelles section AE 78 {pour 560 m2}, 86, 89, 102, 165,
214, 216, 218, 123, 78.
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Prise de vue «

Pech Courounel » - 17/11/2022 A PEYRAT

Surface agricole totale groupe 2: 1 ha 93 a 18 ca

Valeur estimée groupe 2: 2897.85€




Groupe 3 : Lande humide non boisée
Valeur retenue pour ce groupe 3: 400 € / ha

Cette petite parcelle excentrée en une lande trés humide non boisé olt deux lignes de

plantation ont &té réalisées en bordure du cours d'eau vraisemblablement par le syndicat de
riviere,

Trés humide et relativement petite en surface cette parcelle non entretenue va se boiser
progressivement dans les années & venir grace aux peuplements forestier avoisinant.

PROISSANS « Moulin de Fageat» Parcelles section AO 105



Prise de vue « Moulin de Fageaty - 17/11/2022 A PEYRAT

Surface agricole totale groupe 3 : 0 ha07 a 00 ca

Valeur estimée groupe 3 : 28.00 €

20



Groupe 4 : Taillis divers médiocres

Valeur retenue pour ce groupe 4: 1000 € / ha

Ce peuplement forestier est constitué essentiellement d'un tailis diversifié composé
essentiellement de chéataigniers peu poussant valorisable essentiellement en bois d'industrie
voir en piquet pour une faible quantité.

Queiques robiniers sont également présents en mélange ainsi que quelques réserves de pins
maritimes et de chénes médiocre en trés faible quantité.

4=

Fart 5313 LD ChefID -

PROISSANS « Pech de Latour » Parcelles section AC 123 (pour 900m2), 349 (pour 0,70ha)

et « Les Empeytoux » Parcelles section AC 181, 182, 203 (pour 0,16 ha), 204 (pour 800m2)
SAINT CREPIN ET CARLUCET « Les Places » Parcelles section AT 77,

21



Prise de vue « Les Places » et « Les Empeytoux » - 17/11/2022 A PEYRAT
Surface agricole totale groupe 4 : 2 ha 59 a 68 ca

Valeur estimée groupe 4 : 2 596.80 €

22



Groupe 5 : Taillis de chitaignier bien venant

Valeur retenue pour ce aroupe 5 : 1800 €/ ha

Ce peuplement forestier est constitué d'un taillis simple de chataigniers bien venant d'une
quinzaine d'année environ.

Ce taillis fournira dans plusieurs années du bois de papéterie mais également de nombreux
piquets voir quelques merrains.

Quelques pins maritimes sont présents en mélange notamment sur la parcelle cadastrales
A2049

23



Prise de vue « Fon Doubec Nordy - 17/11/2022 A PEYRAT

Surface agricole totale groupe 5: 1 ha73a40 ¢ca

3121.20€

Valeur estimée groupe 5

24



Groupe 6 : Coupe rase récente

Valeur retenue pour ce groupe & : 600 €/ ha

Ce peuplement forestier est constitué d'un taillis coupé récemment.
Les souches sont en train de repartir et formeront un nouveau taillis dans plusieurs années,

;;;;;;

PROISSANS « Pech Latour » Parcelles secﬁ;:in AC 123 {pour 770m2)

25
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Prise de vue « Pech Monteil » et « Pech Latour » - 17/11/2022 A PEYRAT

Surface agricole totale groupe 6: 0 ha 21 a22ca

Valeur estimée groupe 6 : 127.32 €

-Fin du descriptif typologique des parcelles forestiéres-
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7- Bilan de Pavis de valeur

7.1 : Bitan par typologie de parcelles homogénes selon descriptif :

Occupation du sol N® d'gﬁc;gation Va":‘:‘r Z;g"ée S::z:e Total
e Groupe 1 K 8027€ | 104098 | 8355946 €]
Groupe 2 | 12 7224 € 43568 | 3147352€
Parcelles | Groupe 3 13 5375€ 21554 | 1158528¢€
agricoles  Groupe 4 14 2500€ 1,9017 475425€
| Groupe 15 2000€ | 17440 | 348800¢€
Groupe & . 18 2500 € 0,1482 370,50 €
21 2300€ 0,7066 162518 €
22 1500 € 1,9319 2 897,85 €
23 400 € 00700 |  2800€
24 1000 € 25968 | 259680 €
25 1800€ 17340 312120 €
26 600 € 0,2122

127,32 €

20,7159 135 231,01 €

7,2515 10 398,35 €
TOTAL 27,9674 145 627.36 €

7.2 : Détail de l'avis de valeur par parcelle cadastrale

27



Pour information ;
- La valeur vénale agricole moyenne a I'hectare est de : 6 527,88 €/ha
- La valeur vénale forestiére moyenne a I'hectare est de : 1 433,68 €/ha
L’ensemble de ces parcelles peuvent étre évaluées a 145 627,36 €.

Cet avis de valeur s'entend pour les parcelles ci-dessus en valeur vénale, dans leur ensemble
et en 'état.

Ce document est un avis de valeur n’ayant aucun caractére contractuet oy opposable n'étant
pas dresse par des personnes ayant la qualification d'expert foncier agricole ou forestier,

) =
Jean Jac i:res NEQ&%R

Conséfller agricole d’entreprise

/

COULOUNIEIX, ie 09 janvier 2023.

——
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ixtrait des minutes du Grette du "I ribunal de Commerse/ds MEfgene Hpdonnance N 2U220uY405

TRIBLINAL COMMERCE DF RS RGERAL ,.2‘,2 F”%:
TRIBU DE €
LIQUIDATION JUDICIAIRE

Monsieur Jean Clauwde DELPECH

R& N*2008730026
Dossier N* 5601.300

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX

Nous, Monsieur Philippe BERTRAND, Juge au Tribunal de Commerce de Bergerac, Juge
Commissaire de la liquidation judiciaire de Monsieur Jean Claude DELPECH La Millade 24200
PROLSSANS,

. -4 L,

= JmEIRT, Cormandt AL oM
Etant en notre Cabinet assisté cle. 1 ™ N TIDEND, i /% ~
Avand rendu ce jour Fordonnance dent la teneur suit sur requéte présemée le 03/10/2022 par :

-~ La SCP LGA Mandataires Judiciaires Prise en lo personne de Me Nicolas LEURET mandataire
Judiciaire demeurant § PERTGUEUX, 78, rue Victor Hugo.

Vu, les dispositions des articles L 6219 et R, 621-23 dy Code de Cominerce.

ORDONNANCE

Par jugement en date du 18/07/2008, notre Tribunal a prononcé la Liquidation Judicigire de
Monsieur Jean Claude DELPECH et disigné la SCP LGA prise en la personne de Me Nicolos
LEURET, Liquidateur.

Ii dépend de Factif de cette liquidation Judicicire diverses parcelles de terre non bitis, & savoir :
* une parcelle cadestrée section AT 77 d'une contanance da iha 540 S0cn & SAINT-

* diverses parcetles cadastrées section A 2049~2080-1095-1097-1103 dune contenance
de 2ha $0ca & -
* Diverses parcelles cadastrées section :
= AC 123-181-182-203-204-34%
~ AE 74-78-86-89-102-123-168-214-216-218- 223 {pour partie solt 14a 67ca)
- AT 348
= AK 41-42-43-63-64-65-80-01 -92-87-88-95-96-97-96-100- 103-128-129-
130 (pour partie soit 53¢ $8ca) 151-153-154-157 {(pour partie soit 1ha 20 05cq)
177-119
- AD 108

- AP 183-184 & PROLSSANS (24200)

Avant d'engager la vente, il convient de désigner un expert afin que ce dernier détermine lo
valeur axncte des biens dont sogit.




PAR ¢ES MOTIFS

Désigne pour procédder & Févaluation des biens immobiliers ci-dessus décriva dépendant de tactif
de la fiquidation judiciaire de Monsieur Jean Claude BELPECH

*mmo'mmmwam-mmm-mmmmm-
24640 COULOUNIEIX CHAMIERS

it que l'expert devra dépaser son rapport dons les trois mois de 2a saisine.
Dit quil sera saisi & la diligence du Greffier de notre Tribunal,
Autorise, dans |'hypothise od le liquidateur ne dispeserait pes des fonds nécesscires pour
procéder ay réglement des frais offérents A cette expertise, quils solent réglés conformément
aux dispogitions de Iarticle . §63.1 du Code de Commerce.
Ordonnons l'emploi des dépens en frais privilégiés de iiquidation judicigire ;

AINSI PRONONCE LES JOUR, MOLS of AN QUE DESSUS

Cortrits b® GREFFIER LE JUGE COMMISSAIRE

Four expédition certifiée conforme &

L'original délivrée e 7 0 OCT. 2027

Deuxizme page
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Le Service de la statistique et de la prospective (SSP) du ministere de I'Agriculture et de
la Souveraineté Alimentaire publie annuellement, et conjointement avec la Fédération
nationale des sociétés d’aménagement foncier et d'établissement rural (FNSAFER), le prix
des terres et prés libres et loués, et le prix des vignes (en euros courants i I'hectare) sur e
champ de la France métropolitaine. Des prix des terres libres (en euros courants 3 I'hectare)

sont égaiement calculés pour les DOM.

Professionnels et particuliers ont besoin d'infarmations
sur I'évolution de la valeur vénale des fonds agricales
non sevlement auv niveau national et régional mais
également A des niveaux géographiques plus fins, comme
le département et la petite région agricale. Dans cet
objectif, l'article L.312-4 du code rural précise :

« Un baréme de la valeur vénale moyenne des terres
agricoles est publié¢ chaque année par décision du
ministre chargé de l'agriculture.

Ce bardme est établi pour chaque département, par
région naturefle et nature de culture, en tenant compte
notamment des valevrs retenves 3 | ‘occasion des
mutations intervenues au cours de I'année précédente,
et au besein, au cours des cing derniéres années.

Les informations figurant au barédme de ta valeur
vénale des terres agricoles constituent un élément
d'appréciation du juge pour la fixation du prix des terres ».

Outre 'établissement de ce baréme, pubtié chaque année
au Journal officiel, le SSP met 3 disposition des tableaux
enrichis de I'évolution du prix des terres sur les 3 dernidres
années qui font I'objet de |a présente publication

Saurce

Les infarmations sur les prix utilisées pour ces calculs
proviennent de J'observatoire du marché foncier rurak
établi par les Safer. Celui-¢i s’appuie sur I'ensemble des
notifications de projets de ventes que les notaires sont
tenus d'adresser aux Safer en verty du Code rural et de
tapéche maritime. Ces informations couvrent 'ensembie
du marché des espaces naturels (agricoles et forestiers).
Elies permettent de suivre Jes flux du marché foncier et de
mesurer P'évolytion des prix immobiliers,

Méthodologie

Tous les prix indiqués,  I'exception de ceux des vignes,
sont calcvlés sur la base de {a valeur des transactions.
lIs reflétent ainsi I'état du marché des ventes des terres
agricoles,

Deux modes de calcul coexistent suivant fe niveau
géographique considéré :

+ des moyennes triennales sont calcylées ay niveau
des petites régions agricoles regroupéest (zonage
infradépartemental) et des départements;

1. Petites cégions agricales regroupses: les régions agricoles (RA) et petites régions sgricoles (PRA] ont 416 définies b partir de 1946 pour caractériser des
Tones sgricoles homogdnes. La LA couvre un nombre entier de fe5 41 peut s'dtendre sur plusieurs départements. La PRA est constituse par Je
croi du dépar atde la RA. Cn compte 793 PRA. Le nombre de transactions relatives 3 ls vente de terres &tant assez faible, ces PRA ORYE étd
regroupées an 400 NRA environ (nouvelles petites régions agricoles) pour ie ealeul du prindes terres,

agrestel ApoILLeT 2022007 B



Certaines zones ayant des prix trés fluctuants (notamment
en région Paca), il arrive de faire figurer certaines anndes
des N$ (nen significatif) a la place d’estimations non
robustes. Ces « NS » sont redéFfinis chague année. Des
relances par courriel, larsqu'il est disponible, par courrier
et par téléphone sont réalisées avec une priorité sur les
plus grandes entreprises non répondantes.

Dans les DOM, les séries de prix sont établies 3 dire
d'expert, en collaboration entre les Safer et les Services
de l'information statistique et économique (Sise) du
ministére de “Agriculture et de I'Alimentation.

Cette estimation s'appuie sur 'ensemble des notifications
des projets de vente que las notaires sont tenus d'adresser
aux SAFER en verty du Code Rural.

Méthodologie

Le nombre de ventes pour une région et un type de
terre étant réduit, I'estimation finale du prix résulte
d-arbitrages entre ies données statistiques brutes at
les dires d'experts. Ceux-ci permettent de corriger les
insuffisances des sources statistiques lides 3 la faiblesse
dunombre des transactions, ou de transactions atypiques
ou d'autres biais. Les prix fournis dans ce cadre ont un
caractére indicatif notamment au nivesu des régions
agricoles. Comme pour la France métropolitaine, le
champ de I'enquéte concerne le marché foncier 3 usage
agricale. Les prix se référent 4 l'ensemble des transactions
de terres agricoles non bities conservant cette vocation,
sans distinction des parceiles et des propriétés entiéres.
Lavocation agricole peut aussi bien concerner des achats
Par des agriculteurs que par des non-agriculteurs.

Le niveau géographique reteny pour établir les prix au
niveay le plus fin est la petite région agricole. Pour Ja
Martinique, par exemple, il s'agit des zones Nord Caraibe,
Nord Attantique, Plaine Centre, Sud Caraibe et Sud
Atlantique,

Les prix départementayx de chaque catégorie de terres
sont calculés en faisant la moyenne annuelle des prix des
différentes régions, pondérée par les surfaces de terres
concerndes. Ces surfaces sont issues du recensement
agricole,

retour sommaire

Le prix des vignes est établi chaque année conjointerment
par le réseau des Srise et celui des Safer,

Nestcaloulé depuis 2008 par regroupement d‘appeliations
viticoles. Ceux- ci reposent surfe découpage précisé par
le décret n® 2008 -1359 du 18 décembre 2008 portant
création des conseils de bassin viticole,

Pour I'ensemble des appellations hors Alsace et
Champagne, les prix de référence (dominante, minimal,
maximal} sont établis chaque annde  dire d’expert.

Pour les appeliations d’Alsace at de Champagne, le
nombre annuel de transactions de biens viticoles
libres non bitis est suffisant pour procéder 4 un caleyl
statistique du prix moyen des vignes, confirmé 3 dire
d'expert. Des filtres statistiques permettent d'identifier
et de supprimer les valevrs aberrantes.

Les prix moyens annuels par département at par bassin
viticole des vignes AOP, VEDVAOP2, et hors AOP sont issus
d'une agrégation des prix des appellations (o types de
vins concernés) du territoire par leur syrface ptantée en
vigne. La surface par appellation 3 été actualisde en 2013
& partir des données du casier viticole informatisé {cwvt
2010) et a perrnis de mettre 3 jour des pondérations issues
essenticliement du recensement 2000.

Les prix annuels sont désormais pondérés par la surface
estimée en 2000 pour les valeurs jusquen 2000, par la
surface estimée en 2010 pour {es valeurs & partir de 2070
et par une surface annuelle estimée par interpotation
entre les surfaces 2000 et les surfaces 2010 pour fes
valeurs comprises entre 2001 et 2009.

agreste|CIUFFRES BT DONNERSJUILLET 2022 Ne 7



retour sommaire

Prix moyen des terres et prés libres de plus de 70 ares

NOUVELLE-AQUITAINE - CHARENTE
MONTMORELIEN 4410 4620 | 4830 o% 1440 | BoO20
REGION ANGOUMOIS RUFFECOIS 4840 4750 | ag00 +3% 1970 | aem
COGNACALS 5680 5940 | 6460 +0% 2650 | mseo
CONFOLENTAIS - BRANDES 2950 3300 | 3320 +1% 1570 | 7000
NOUVELLE-AQUITAINE - CHARENTE-MARITIME 5240 8360 | 5430 1%
MARALS 2990 3280 3830 +17% 1040 90
AUNIS 4870 4 BOO 4430 -8% 2000 10 700
SAINTONGE AGRICOLE 5660 $740 | s820 1% 1980 | awmo
SAINTONGE VITICOLE 5650 s820 | 597 +3% 2180 | 10000
DOUBLE SAINTONGEAISE 3410 3600 | 3400 6% 1100 | &s00
NOUVELLE-AQUITAINE - CORREZE 3400 2450 | ssm0 4%
ARTENSE - PLATEALS DE MILLEVACHES 2200 2130 2210 4% 800 5610
HAUT-LIMDUSIN 4240 4 240 4310 +2% 1360 7 330
CAUSSES - PERIGORD BLANC - BAS-PAYS DE BAIVE ass0 3860 | 4080 +5% 1450 | 8330
XAINTRIE CANTAL - PLATEAL DY SUD-E5T LIMOUSIN 3120 3130 3330 +6% 1080 5 B840
NOUVELLE-AQUITAINE - CREUSE 2780 2680 2560 -4%
COMBRAILLE BOURBOMMAISE 3100 2940 2740 -7% 1000 4700
MARCHE 2700 2650 2590 -2% 950 4820
BAS-BERRY 3180 3020 2780 8% 1300 4120
PLATEAU DE MILLEVACHES ~ HAUT-LIMOUSIN 1820 1610 1670 +4% 810 3920
NOUVELLE-AQUITAINE - DEUX-SEVRES 2380 3%0 | amo 1%
FLATEAU MELLOIS - ENTRE PLAINE ET GATINE 3530 3450 3590 +4% 1400 7 350
PLAINE DIE THOUARS 3030 3280 3z 0% 1690 4 740
PLAMNE DE LA MOTHE LEZAY 4020 iero | 3900 1% 1600 | 7000
GATINE 3 200 33450 3320 1% 1500 730
PLAJNE DE NIORT BRIOUX e Imo 3 660 -4% 1530 & 000
BOCAGE 2920 26830 | 2za30 0% 1380 | 5000
MARAIS POITEVIN MOUILLE - AUNIS 2680 230 | 2480 +6% 1300 | 4000
Wi NOUVELLE-AQUITAINE - DORDOGNE 5260 S560 | 5830 5%
RIBERACONS 5170 4 980 5 450 +9% 1240 17 190
BERGERACOIS % 650 6 230 6 790 +6 % 1860 24970
PERIGORD BLANG 4810 5340 5650 +6% 1330 30 570
PERIGORD NOIR - CAUSSES | 6440 6660 | 5980 +5% 1530 | 30000
POUBLE PERIGOURDINE - LANDAIS 4 430 5020 5 260 +5% 1230 15 960
NONTRONNAIS 4 580 4650 4870 +1% 13m0 23790

[ agrestelCHIFFRES €T DONNEES|JUILLET 2022 e 7
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EXPEDITION

Société Civile Professionnelle

Michel FROMENT
Cédric BONAFOUS-BLEMOND

Commissaires de Justice associés

PROCES -VERBAL
DE
CONSTAT

DEMANDEUR : La Société Civile Professionnelle (SCF) LGA
DATE : 15 Février 2024 ot 11 Avril 2024

Société Civile Professionnelle Titulaire d'un Office de Commissaires de Justice
123, Rue Valette 24100 BERGERAC
T : 05.53.57.39.66 fax : 05.53.24.73.01
EMail : scp.fdb@huissier-justice.fr

Membre d'une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepta.
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JEUDI QUINZE FEVRIER DEUX MILLE VINGT QUATRE

{A LA DEMANDE DE : |

La Société Civile Professionnelle (SCP) LGA, dont le siége social est 37, Rue du Professeur Pozz,
24100 BERGERAC, FRANCE, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en
exercice, domicilié en cette qualité audit siége, représentée par son avocat Maitre Aurébe
GIRAUDIER , membre de la SELARL JURISAQUITAINE 52, Avenue du Président Wilson 24100
BERGERAC,

Laquelle nous a exposé ce qui suit :

Que ta SCP LGA a &té désigné en qualité de mandataire liquidateur de Monsieur Jean Claude
DELPECH né & PROISSANS le 19 Mars 1961 et demeurant La Millade 24200 PROISSANS suivant
jugement du Tribunal de grande Instance de PERIGUEUX siégeant au titre de la compétence du
Tribunal de Commerce de Sarlat en date du 18 Juillet 2008,

Que dans le cadre de cette procédure de liquidation judiciaire, une ordonnance a été rendue par le
Juge Commissaire du Tribunal de Commerce de BERGERAC le 22 Octobre 2023, autorisant la visite
en vue de I'évaluation de I'actif immobilier dépendant de la procédure de fiquidation de Monsieur
DELEPCH.

Qu'é ¢e titre nous avons &té nommeés avec mission de :

& - se rendre sur les parcelles cadastrales AE 223, AK 130, AK 157 et AK 177 sises sur |a carmnmune
de Proissans dépendant de la liquidation judiciaire de Monsieur Jean-Claude DELEPECH, né a
PROISSANS (24) fe 19/03/1961, demeurant La Milade -24200 PROISSANS, nommée & cette
fonction suivant jugement du Tribunal de PERIGUEUX siégeant au litre de la compétence du Tribunal
de commerce de Sarfat en date du 18/07/2008.

d'accéder aux immeubles batis présents sur lesdites parcalles,

de les visiter, procéder a leur description et leur évaluation et d'en tenir procés-verbal, avec
possibilité , si besoin, de se faire assister de la force publique et d'un serrurier. »

Déférant a cette mission qui nous est confide,
Nous, Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaire de Justice, membre de fa Société Civile

Professionnelle Michel FROMENT- Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaires de Justice
Associés demeurant 123, Rue Valette 8 BERGERAC (24), par I'un d'eux soussigné,

Certifions nous étre transportés ce jour 128 Pech de Courounel 24200 PROISSANS sur la parcelle
cadastrée section AE 223, ol |a étant nous procédons aux constatations suivantes :
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LOCALISATION DU BIEN

PARCELLE AE 223

2. Image fournie  titre d'illustration (Source geoportail gouv.fr)
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PARCELLES AK 130, 157 et 177

3. Image foumnie 2 titre d'illFtration {Source geoportail.gouv.fr}

AK 130
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R T s g g ek o
Premcmt ST mecml Ot S Cehe Dbt

Proissans
T Lamp
PrOBARIE 0 WP o e ¥ e T T e e T
1E Sammaire -
~ Géogrmphic
Gonbralité
Oy 3 el st e drna el o 1 Ocackges, e S8 g 1 T O Aieminieirfion
PROALAL 00 A Oridet [ P € et L crmr rurale  (us L partiy o | oy LS
Tt T wli | ronag vy S g pen e b
POTO P i e Rt b (st o ol Lo B, s .
Sut ¢ s e CECES 0 S8 afhharr e th rocmran
AT prETnEtey, by Detl (55 OF PIIRELEY S STUE B e e (8 oL I, Sl
bouTabd L €4 CBTa o rocetc] - o0l drtd he Covalfr ey e s ol ey Wendst =
A, B sud- el 21 ot Cehm e Mt - el gumini i

Conie commmen 4307
Prarcagale i o 40087 4 8 oz, La rouie deparieeertae 50 +ar1 ou e b o
ecrThorsale au nord-est S M

4,

e b kel e e

Frivis W el et o e Serw ot
AACITAPEE v CHefu J I - . oy iy e el e e o TRTR
Eormitres 2t S G SR O W

Prncanale vu dfaches §IR COMNRsE, 4o il e/ lemertain T4 vt g b Slmaraphs
eervonmle mu novid-aw e [ T .
= = L o
O - et Serarve o i A0 S5 e
A oumsaL s e s 08 L e U e e A A ,: A
S0 s Tancat 3 it - Caneds. LY e -
=g
gt -
e a— lemense o we
Canwenas imdivagpins. [ ————
Pramsms +91 Wutropie e Quar T e

Page 6/74



DT T GG i A e
brogs T oo S Cidi e Cew (g

Géologiv ot rafiel

Gbologe

T U Dl i i (s aaeten ¢ DO 3 0 ExtATE TR &40 (R U ek Ut | s b G et
L Dot DHMSSAY i e Sl RoRiee 1S U Wl IEUCYES T urstunding O reguikdees, SNTERTL
ung sl natos wa orte et ey L Lt T e O T I B s

Qi (o 0Nk RPN S0 M e PO A W RS b DY A ) Dl Ou frand e Dl

oo MR O s Rabbertagra, th i

L couhurs T anbes - be enioere QO] i c2NTu s O e g oy e et o
e d U e et s La Tomaslion G DS ieteb il (Kies O s e diketein,
i ermpan & ch, kit Iminghon In niua recenie. noléee Firi-z, Mt mwhe des
Stap wdmte, wdes O lype - Folabrnuelies & artuadys. L diese il o Gt toaschecs a5 cblie o Ly teudhy
B T e T,
S SO ponew e Omien e S S
e o 8 S e —

- - —— — » —
I R, 4 e e "
-

Y T v——

7.

Page 7/74



I AT e TR L ol bt
e TTRL e B CAma S ek e

A i o ] ]
i

PO —— S— e
T e v
SR —— — g
= S— ” -
L e
- A s g o s
camma It o, e o oy s (i
T
T Pa—
P A — - r— ——
P P P -a—
o . 000 g 4 P, B 1o
+ ———
— et s S o
et . - LS. R
v o o s 50
4 b —— s -
e -
o e ot Wittt e
ramm P p——
vt o pyragee r 4
S — R S

P Y svmow s Camen s Chmw S
S, § st Famrn ot g ) Tl G [T 3 et Mo sl L alde G IPHECRY SOTNTS ware et 3
e arive Tl ey o 100 i

D by o oy B i, g s Saraen SrimET & wganor anFoamc be T palie) 204 renioroie car
W g meeregahe B9 3 Betdiearatd de 1§ aELyw v B Sewtagee, 8 e fe e S U DO § M0 Shatore
o sy dunage de TELN o mubll en cowle 20007 L ]
e L Coubyragring il e Pt e o g sslicnrs e tooesdier, ous r 1 Ouvey oue monCidaniemers
i e e -CouerE S und Sulftiadn o Cllrres e Gooed ballpt § 3'0HNd AU relen b W SRR Tl i
i ] e i) 4 A ke T RSO SeCaEanre

S

o e kit P, o boubes i .l de 175
a LN TY by B AL T W 4 3 wum s Py DyoRiel pr TS,
a2 v0wde W b

Hydrographie ra
e s Pyivogs s r 4

L Commwmp £ e S0 i e S 0 Do S S Rt S Oaoree IR SST dmr pa i s e,
A il A AR, B et O LA 4 i s et comars i, R TN, LY s S
17 et i o il

W, o' et Sraep o TP, e e ki b ] ) A iy T ] e o i S g o e
e b e Ats Gawals o 0 crecta T uel-eF o guainy e
A e, b il e W gl e ah iy, WOk 3 e St

AlficaTrt e rve e e [Esea ot oo i ipvEes el & Fead sur 00 saalein, Taow & Sarbe -
L

Page8/74



"t e o ke e P rETy. iy O
Fociue ST et el ChWi dmmm ks Dbk
Alfhoprt G rive drose JU U A e 1 anghade, i Masis o Matsouts bangre Feml o L cOmmone ur (i Rilomdtres.

—

P Py e RO et S A e
- e ST —. )
40U B e a— Y
Fieasm

et 0 QLI L. i 7

Lo eI Uit W oL M B B e o e el e e [SAGED » Utirlogne amart » ot

= Wpire-Cornie o L4 SAGE « Dosligp'ns aricat ». et 4 Spindca 46l chink Sy oy 4 Uinikogre kb b contonce oy

I3 e b L, diune muperhcs de 9 M e s [ por 11 W e

AL e I P G b e S de e Dordogre IEFDORT © Le SAGE « Yessne Canivie = domtie

DI PEATRAE MO bk Lt om0 ) i i, cuny sugeetcer g 3 TI0 LM a3 wn coums eaboeion Ly
o T o At o e g e e Dt T OhEur

e W r e by iyl ivairan Crutinsieon, ce e a0 W o de e LT ]

S S Wt s e, RG] iy ol oy b el o s b rareiePer STMGE p S Sl G B0

Cosrvrd W pénode XO22- 3017 amrours i WD man NG 2

L e A 2 bt veria o TEmbe ol g d SAGE Doriogre smont. Sels ung
T bl & T T o M S Sl D gl T 1 SAGE Vestre-Conese

10.

TR N

Tt ’

Bt e, e jis gerar s cow DB e 6 Ml gl o Cemet S 0 Doy

R s et En 200, e S pubile JnE Typoiome e

ehimats, o Bt s s G R W
climlign st o wat et S bamd Cre, o e e dhe 900 2 1 500 rron, Tsconale on
S o i
Pour b ot W57 - 200K, aln 126 C o wr Sh Sesene arvwnlle de 153 0 L
W, e S s i - o et Pas
P = 1ios [Hache, S 8 I
O A S £t & TR o S, W O TI0 T M oug - o
2021 ™ P e, - Ut i, L

Al gt ot s 900 Corastaties B e wiw diciet ootk D W Frarre 4m eeenetre 2017

~ Urbanisme ’
Timedopar ’
Primaarm ool ore comeme (R CFF Al ST S te ST COMERRTI fan; O MRS il CMPeRRL, ) 1 S L) O TNl
ool e P SR

P it BTty Sl (i (e s o S S S S, G el BT i CO T U 8 e

a0 SAR b e 87—t . i I e o s s 2% PR Bt it

Page 9/74



D L Ak g SNPREEY, et gl
Pl T s el {mme Sl Cachw Dereer

Ocoupation des sols 4

L ' <ols de 2 quisle 1H Bl S e o e e O DU [y 8 To
oo L O ICLEY, #51 Mg pue Fangeartance Oes 0S5 &b mill beme-tuwrels 154, 7 W an SO, &0 Jugmentatan i
1anger & 1S0HS1? W La camertn oot 30U B sunante - igabts 15,7 ), roners sgnrokes hedrogenes | X0 1 %),

e e (W7 W o, JB 5, e urtanmeen 105 %] Uivilion de s st e L L
At FEIUC e s et He obsaraee i W e thy lpritime: L £ i D

I dahhr]. fin e e s 1V TG6] o4 i Carles oo Ot sEnecnus de 100 pOLE L eroce SCtuele (1150 B
ALIjenaT st

Préwemition des raques I'4

L (e L uTmmarnt (e o, Sroiraiole & (HIRTETIHL o R b Ty, S, s, grnd

Troa], s D e, s e S e [t W DT U s palet (e b S s et
Wi I s T url b .t o Lol [ W o L parchle

12.

TER A nasEL e e - M Ol
Feverer R Semimm i e . it (gt
ok i, A OOl 3 THICIE 3 0 0 Y. L SRR EPERPCHI N Ty (4 WIS £ b3 TR e COPOVTYS O (I IR

o da Dl el iy S e Separts et A co Wi i pivmkos vont o el
mgician ity Gu 5 e TS v ol e 75 e B TS OCtolee, ullaiecn QR cu i e i T e T s TG WD
AN B FONL e plar P B e o o P

adopi Dowr T peErode 20T AP

L et et e s e wll WACEble TINQEREE S Lo ey
I B et wr on daternencs e sirdes e o e gl i Do '

10 % thr b mof o o SN
AR A e el T D i T orwie 200, B8 00R M
e AN , ey —pr

it vy sl dur e pg e

L3 tiubagter 5 €18 FECTETR 1 0 e T v e e SRS, CR

o D i L W2 1992 YR, T 709, 2007 4
. ow o2 2008 of o o, W -
._Twm-” ,

et Tt S e S Sty ) Pesnaen
~ Histoin I3
ot wrcimgn ot e rraaiREE, At = T o e D e | e

= Pulitiquee ot admintstration ’

13,

Page 10 /74



I 1 e gy g
Proigoen WITRE wetictal S Db SFSe Cai Depectes

L.

o | AT Compr SO0 &t 1 490 4 S iRexvleni i 7017, quan i

i e dart o 2020

Livte duy maires

Wit 4 resires smccewily
iy [T R Gl

L
M

|55 YT Seprprdy, et § g

4 St DuiCom

et 200 Dot Fagebie: - Agurt f mawance

2 ete

LT T

Ernomry  Devmd Secresit Crinliny At earal vk | 88 Rl 8 S g T I

M o RO

~ Equipements e services publivs

it

Tt b ey putienawe. F1basany ideve:

-y -

B e e St e et

e Th B P b

oy
Dyrnuann

oo i Te— L A P — o A

+ i P

14.

T T s et B

~ Population et societé

Camographie

AT IR IS S Y W b s 1 | g da T

i g Py PSS ] COTYILN RIS, ML et ) e o PeThal SRR I COPERS e
179 P e Commmm; o mvs de 10 000 hatetarts. ot - L
T ek -2 A, I lrphlar. vy » iy wtere oy

207~

i M, oo comptat |7 atstants

* o L i Tl i by Gy . e a5 Sk shalvir o

L ATt T TR

Erssuition dn te tropustatins (o |

WM WM W wn - - W e
- - ™~ - - - [ 3 L
L - L - " - o L]
. L ] 11 - - - Lo -
W WM Wn Wh TR W W v
- " ] L] - - - [
L BBEE e Yo DRSS BESI TR N e ]
- = - - - ™ - -
e - - ‘ . - s

108 AL .}

A MR e e e e A W W A |

s el i i

- geentation @ B 0T % jir rmeT & W0 Desdigre =040 %, b

Page 11/74



A T RO DT AP Sty Ol
P STER Aol e Gl ey Cpote Gt

~ Eeonomic ’,
Emploi 7
En S pwmla i endre: V% LG dro, Wy b ool 453 parsoreen, vod 45,7 % de

O VO vRartacaig Lt AT - Il (EIOUANE GOTH St RS N [ 00T & TOKD & i Una i chdeinagr o
Colta popmdabnn &2 b < cunit b 124 %

Etablissements 'd
o M ciecamnier e JOFS: ) costebuared COuRpiE 7 PtabRSERTMITIT | OIS QUi -t B el 8 COITPTWYCRE B Neiht I gur
VR O - S FagrCuliry, i Syteiculior s oy Ly ki o cos Cmcustne, et derm ) snsinckon, o il relsols s

18.

T P e T — it Qe
Syl WY menons . Caman  S— Cart  Ee——

2 Culttiee Tocale & pattimoine ’
Lidun ot monuments r's
« Exging Saw e o AroAa
+ TR o s, o WL PROC W Urwt. A SOaRACIE, Wt Ja ik iy e o g Thak
A A o, 9 o ki, T, ]
e o vl s i, G e o vty | 1 W @ g T L) e 2en
Praipregary gn P cuiie g ST
Lo rhelfwy. dv T Lo phgperany 1 be
L) vepranir o Ll

Personnalites Ies b la commune F3
= e Tomat PRS- T e L "

el (PR3- 20V s B ity BT I O & PROCMAAL

= Pour appeofondic F

S . AN (s W

17.

Page 12/74



PHOTOS DE LA RUE maison parcelle AE 223
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SUPERFICIE DES BIENS

MAISON PARCELLE AE 223

@ Attestation de surface utile
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HANGARS PARCELLE AK 130

@ Attestation de surface utile
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MAISON ET DEPENDANCES parcelles AK 157

Attestation de surface utile
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CONDITIONS D'OCCUPATION DES LOGEMENTS

= La maison parcelle AE 223 est divisée en deux logements, 'un au premier étage, { autre au rez
de chaussée.

Les deux sonf actuellement louds. A 'étage par Madame SABER Amaia, au rez de chaussée par
Madame DUFCUR Nadia.

Cefte demiére nous indigue que son Jogement a fait I'objet d'un classement en non décence depuis
oclobre 2018 et qu'a ce litre le versement des aflocations logements est bloqué.

e o e 3 ——

s S

* Lamaison parcelle AK 157 est également loug aux époux BAGLIERT
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MAISON PARCELLE AE 223

APPARTEMENT PREMIER ETAGE

ENTREE

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal, de couleur marron.
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche,

Les murs sont recouverts d'enduit en état d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture en état dusage normal, de couleur blanche.

'
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CAGIBt
Le sol est recouvert de carrelage en éiat d'usage nommal.
Les murs sont recouverts de plaque de pléire & I'état brut.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage nommal, de couleur blanche, fil, douille et
ampoule,

Un Cumulus 200 litres est présent dans le fond de ce cagibi.
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wce

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.
Les murs sont recouverts de psintute en éfat d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de coueur blanche, fi, douille et
ampoule. Présence d'une trappe d'accés aux combles et d'une bouche d'aération.

L'éciairage nature! de la pidce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur marron,
ouverture battant simple, chassis bois, double vitrage.
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SALON

Le sol est recouvert de carrefage en état d'usage normal, de couleur blanche.
Les murs sant recouverts d'enduit en état d'usage normal, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur bianche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenéire en état d'usage normal, chéassis
bois, double vitrage, volet & double battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve ; - une cheminde avec insert
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CUISINE

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts d'enduit en éiat d'usage nommal, de couleur blanche,

Le plafond est recouvert de peinture en etat d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétres en état d'usage normal, ouverture batiant
double, chdssis bois, double vitrage. La piéce compte aussi une porte-fenétre en état d'usage nomal,
auverture battant double, chéssis bois, double vitrage, volet 4 deuble battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un évier en matériau de synthése en état d'usage avec mitigeur.

- une VMC

- ung hotie aspirante au-dessus de la plague de cuisson

- présence de placards haut et bas
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CHAMBRE 1

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, de couteur beige, fattant.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de peintire en état d'usage nommal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la pidce est assuré par une fendtre en état d'usage normal, de couleur
blanche, ouverture battant double, chassis bois, double vitrage, volet 4 double battants en bois.

Equipement ; un convecteur électrique
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SALLE D EAU
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Une partie des murs est recouverte de peinture simple en état d'usage normal, de couleur blanche.
Une autre partie des murs est recouverte de faience en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état. Présence de moisissures au plafond.

L'éclairage naturel de la pigce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverture battant
simple, chassis bois, double vitrage, avec grille anti effraction.

Equipement :

- Meuble double vasque de couleur vert d'eau avec mitigeur pour lavabe de gauche et
mélangeur pour le lavabo de droite

- Bandeau lumineux au-dessus des deux vasques
Une baignaire avec douchetie, mitigeur et rideau de douche
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CHAMBRE 2

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, flottant.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur beige.
Le plafond est recouvert de peinture en &tat d'usage normal, de couleur blanche,

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fendtre en état d'usage normal, de couleur
blanche, suverture battant double, chéssis bois, double vitrage.
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CHAMBRE 3
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, ficttant.

Une padie des murs est recouverle de peinture simple en état d'usage normal, de couleur rouge.
Une autre partie des murs est recouverte de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche,

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage nomnal, de couleur blanche.

L'aclairage naturel de la pidce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur
bianche, cuvenure battant double, chassis baois, double vitrage.
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APPARTEMENT DU REZ DE CHAUSSEE

SEJOUR

Sol carrelage de couleur beige en état d'usage.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte en état d'usage normat, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de fibre de verre en état d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la pidce est assuré par une baie vitrée en état d'usage, de couleur bianche,
chassis aluminium, double vitrage.

La piece compte aussi une porte-fenétre en état d'usage normal (porte d'entrée) , de couleur bianche,
ouverture battant double, chassis pvc, double vitrage.

Présence d'une cheminée.
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CUISINE 2

Le sol est recauvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur beige.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur rouge.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche,
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- Une cuisine aménagée et équipée en état dusage normal, avec évier simple bac pourv d'un
mitigeur

- une hotte aspirante
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CAGIBI

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur beige.
Les murs sont recouverts de lambris en bois en état d'usage nomal.

Le plafond est également an fambris bois avec fil, douille et ampaule.

Pour les éléments d'équipement, je reféve :

- un ballon d'eau chaude 200 L

Page 38 /74



Page 39/74



SALLE DE BAIN

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur bianche,
Les murs sont recouverts de faience en état d'usage normal, de couleur rose.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piace est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverture battant
simple, chassis bois, double vitrage.

Pour les éléments d'équipement, je reléve ;
- un Lavabo sur colonne de couleur bleu avec mitigeur

- une baignoire également bleue avec mitigeur, douchette et porte douchette et pare douche

Page 40/74



we
Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur beige, avec une imposte
en faience deriére la cuvette.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur bianche, fit, douile et
ampaoule,
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CHAMBRE 1

Le sol est recouvert de parquet en état dusage normal, flottant.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couieur rose.
Le plafond est recouvert de dalles de plafond en polystyréne.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres en état dusage normal, de couteur
beige, ouveriure battant double, chassis bois double vitrage.
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CHAMBRE2

Le sof est recouvert de parquet en état d'usage normal, flottant.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur bleue.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenétre en état d'usage normal, ouverture
battant double, chassis bois, double vitrage.
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EXTERIEUR

Nous prenons des photographies générales des abords de la maison.
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HANGARS parcelie AK 130
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TERRAIN parcelle AK 177
Cette parcelie jouxte la maison d'habitation de Monsieur DELEPCH.
Il 'est présent sur cette parcelle qu'une ébauche de construction, sur plusieurs rangées de

briques, collée & la maison principale de Monsieur DELPECH qui ne fait pas partie de la
présente procédure.
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ADVENANT EN DATE DU ONZE AVRIL DEUX MILLE VINGT QUATRE

Nous certifions nous éire transporté une nouvelle fois sur place a l'effet de pourstivre
notre mission sur la parcelle AK 157,

HANGAR ouvert

Présence d'un hangar ouvert en parpaing et structure bois, couverture en tuiles.
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GRANGE

Batiment en pierre, ancien, avec portes coulissantes métalliques ou bois
relativement anciennes.
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LOGEMENT OCCUPE PAR Monsieur et Madame BAGLIERI

PHOTOS DE LA RUE
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VERANDA
SALON ...
CAGED'ESCALIER ...........coooomvrieccnsnecanasmmionascsmrnrsrsmmssnesss o
CHAMBRE 2 ..o v s
CHAMBRE 3 ..o

CHAMBRE DROITE ......
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VERANDA
Le sol est recouvert de camelage en état d'usage normal, de couleur beige.

Véranda entiérement close par des baies vitrées.
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CUISINE

Porte d'entrée en bois avec imposte vitrée.

Le sol est recouvert de carrelage de couleur maron en état d'usage.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte en etat d'usage normal, de couleur bianche.
Le plafond est recouvert de dalles de plaford en état d'usage de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre ouverture battant double, chassis bois,
simple vitrage.

Présence d'une ancienne et grande cheminée, dont lntérieur a é&té falencé. Un poéle a hois est
cependant présent & ce niveau.

Présence également d'un évier simple bac avec égouttoir et mélangeur, le tout relativement ancien.
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SALON

Le sol est racouvert d'un parquet flottant en état d'usage.

Une partie des murs esf recouverte de lambris en PVC en état d'usage. Une autre partie des murs
est recouverte d'enduit en élat d'usage, de couleur blanche. Une demiére partie des murs est
recouverte de peinture, de couleur blanche,

Le plafend est recouvert d'un lambris bois en état d'usage, de couleur blanche.
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SALLE D'EAU ET WC
Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'usage, de couleur beige.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur bianche avec une partie
faiencée.

Le piafond es! recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche,

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, chassis bois, simple vitrage, volet & double battants en bois.

Présence ;

- D'un lavabo sur meuble mélaminé avec mitigeur
«  D'une cabine de douche avec mitigeur douchette et porte douchette
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CAGE D'ESCALIER
I manque des barreaux en bois a la rambarde.

Les murs sont recouverts d'un tissu rouge.
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CHAMBRE 2

Le sol est recouvert de moquette en état d'usage !, de couleur bleue.

Les murs sont recouverts pour partie d'une peinture et pour partie d'une tapisserie.
Le plafond est recouvert de Jambris bois en état d'usage, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fanétre en état d'usage, ouverture battant double,
chéssis bois, simple vitrage, volet a double battants en bois.
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CHAMBRE 3

Le sol est recouvert de moquette en état d'usage normal, de couleur beige,

Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, chassis bois, simple vitrage, volet & double battants en bois,

Présence d'une ancienne cheminée actuellement condamnée.
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CHAMBRE DROITE

Le sol est recouvert de moquette en état d'usage normal, de couleur bleue.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la pidce est assuré par deux fenélres en état d'usage normal, de couleur
blanche, ouverture battant double.

Présence d'une ancienne cheminée, aujourd’hui condamnée.
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COMBLES

Accés impossible.
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DEPENDANCE

Face a 'habitation se trouve un ancien batiment en partie effondré et dont ce qui subsiste
menace ruine.
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GRANGE

Grange en piesres avec sol a I'état brut.

Page 72/ 74



Page 73774



EVALUATION DES BIENS

DESIGNATION ESTIMATION MISE A PRIX
Maison deux logements 130.000€ 90.000€
parcelle AE 223
Hangars parcelle AK 130 35.000€ 20.000¢
Terrain parcelle AK 177 25.000€ 15,000€
Maison et dépendances 200.000€ 130.000¢
Parcelle AK 157

De tout ¢e que dessus, jai dressé le présent procas-verbal de constat sur 74 pages pour senvir et

valair ce que de droit.

Coiit de l'acte

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emoluments (Art Ad44-10)
Déplacement {Art R. 434-48)
Sous total HT

TvAa20%
Affranchissement

TOTAL TTC

444,16 €
767 €
45183 €

90,37 €
3,00€

545,20 €

Cédnc BONAFOUS BLEMOND
Commissaire de Justice
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Déipartament
DORDOGNE

Communa ;
PROISSANS

Section : AE
Feuwdle : 000 AE 01

Echefle d'origing ; 1/2000
Echelle dédition = 1/1000

Date d'édition : 14/04/2026
{luseay horaire de Paris)

Coordonnées an projection | RGFEICCAS
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier N° CU 024 341 26 00020

date de dépbt : 20/04/2026
demandeur : Maitre GIRAUDIER Aurélie

adresse terrain : PECH COURQUNEL
24200 PROISSANS

Commune de PROISSANS

CEATIFICAT SURBANISME d'INFORMATION
délivré au nom de la commune

Le Maire de ta commune de PROISSANS,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de Varticle L.410-1 a) du code de Furbanisme,
les dispositions d’urbanisma, les limitations administratives au droit de propriété et Ja liste des taxes et
participations  d’urbanisme applicables 3 un terrain situé & PECH COUROUNEL 24200 PROISSANS
{cadastré(s) AE 214, AE 223, AE 215, AE 218), présentée le 20/04/2026 par Maitre GIRAUDIER Aurélie
demeurant 52 avenue Wilson 24100 BERGERAC, et enregistrée par la mairie de PROISSANS sous le numéro
CU 024 341 26 00020;

Vu le code de Purbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu |a Carte Communale approuvée par arrété préfectoral le 23/09/2010 ;

Considérant qu'en application de I'article R.410-12 du code de Purbanisme, les dispositions d‘urbanisme applicables
sont celles en vigueur au 20/05/2026 ;

CERTFIE

Article 1
Les regles d'urbanisme, fa liste des taxes et participations d‘urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété qui étaient applicables au terrain Je 20/05/2026, date du certificat d’urbanisme tacite dont
bénéficie le demandeur, sont mentionndes aux articles 2 et suivants du présent certificat.
Canformément au guatriéme alinéa de Farticle L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit maois a
compter de la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, les dispasitions d'urbanisme, le
régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que tes limitations administratives au droit de propriété tels
qu'ils existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause & Fexception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d'une carte communale,

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
§ articles L111-6, L111-7,1111-1031111-9 % | 111-23 et articles R111-2 3 R111-13, R111-15 4 R111-30.

Zonefs): N

Le terrain n'est grevé d’aucune servitude d’utilité publique.
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En outre 'attention du demandeur est attirée sur les informations sulvantes *

- Vatre commune est concernée par le phénomane retrait-gonflement des argiles qui peut engendrer des désordres
graves au béti. Je vous invite dés lors & vous rendre sur le site htips://www.georisaues.gouy fr/risaues/retrait-
gonftement-des-argiles pour toutes informations complémentaires.

- L'attention du pétitionnaire est attirée sur les dispositions de I'arrété préfectoral du 12 juin 2001 modifié par
Farrété préfectoral du 11 septembre 2001 concernant la lutte contre les termites et autres insectes xylophages.

- L'attention du demandeur est attirée sur le fait que le terrain est situé au coeur du site Natura 2000 "Coteaux
calcaires de Proissans, Sainte Nathaléne et Saint Vincent le Paluel”. L'attention du demandeur est attirée sur le fait
fjue le terrain est situé au coeur du site Natura 2000 "Coteaux calcaires de la Vallée de (3 Dordogne”.

Article 3
Droit de Préemption : Sans Objet
Article 4

Les taxes suivantes pourront &tre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non apposition
a une déclaration préalable :

TA Communale Taux _=_1A_5 %
TA Départementale Taux = 1,7%
Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 0,40 %
Redevance burgau

Article 5

Les participations ci-dessous pourront &tre exigées 3 Poccasion d'un permis ou d'une décision de non opposition 4
une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans ['arrété de permis ou dans un arrété pris
dans les deux mois suivant fa date du permis tacite ou de la décision de non opposition 4 une déclaration préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable ; Participations pour équipements publics
exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c} et L. 332-8 du code de 'urbanisme)

Farticipations préalablernent instaurées par délibération : NEANT
Article 6

La durée de validité du certificat d'urbanisme court & compter du 20/05/2026.

Fait 3 PROISSANS
e 10T cod
Le Maire, Benoit SECRESTAT
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! présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papler libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demander

peut saisir ke tribunal administratif territorialement campétent d'un recours contentieux. Le tribunal administratif peut étre salsi par
Fapplication informatique “Télérecours citoyens” accessible par le site internet "www.telerecours.fr*, |l peut égalerment saisir d'un recotrs
gracieux I"auteur de la déeision ou d'un recours hidrarchique le Ministre chargé de Furbanisme ou le Préfet pour las arriétés délivrés au
nam de PErat. Cette démarche prolonge l& déiai de recours contentieux qui doit alors dtre introduit dans les deux mois suivant s réponse
{rabsence de réponse au lerme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. |l peut 8tre proragé par pérides d’une année siles
prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations nont pas évolud. Vous pouvez

Le (ou bes) durﬁzu;;i-;m[sﬁeat_mnm la Mgalité ael; décision dans les deux mois qui mivent.gd-ate de sa notification. A cet sffet il §‘

la prorogation au moins deux mois avant 'expiration du délai de vatidité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme st un acte administratif d'information, qui constate la droit applicable en
mentionaant %es possibifités d’utilisation de votre terrain et les ditférentes contraintes qui peuvent I'affecter. (| n'a pas vaisur
d'sutorisation pour (3 réalisation des travaux ou d'une gpération projetée,

Le certificat ¢’ urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande o’ autorisation {par exemple une demande de
permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime da taxes ne
pourrent pas vous dtre opposées, sauf exceptions relatives 4 la préservation da la sécurité ou de la sabubcité publique.
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Juris Aquitaine

IO L L A T L “ T ER 3 A PR EZ A UK
Frédéric MOUSTROUY
Avoeal Asioois
mousrorEinriggubane com
Aurélie GIRAUDIER MAIRIE de PROISSANS
240061 4530213 Service de I'Urbanisme
-;;'fr"JUdIE'J' TILNERTGITNE D0 28 Place de la LalCIté
Nathalie MARRACHE 24200 PROISSANS

Avonot Aisocid

aTIChe Euns ool sne.com

Membre de I‘A.A,M,T.I.ﬁ Lettre RAR n® 880.001.185.504.74U

{Asfoccialian de: drocats Mandafalie;
&n Trapsacifons tmmobitidras}

Bergerac, le 17 avril 2026

Nosvél. ; 326027 - AGMR
DELPECH / VENTE IMMEUBLES BATI
(ot 1 — 118 - 128 impasse du Pech Courounel -
Pech Courounel)

Vos Réf. -
Monsieur le Maire,

Je vous écris en qualité de Conseil de la SELARL LGA, société de Mandataires Judiciaires,
immatriculée aw RCS Bergerac sous le numéro D 444 762 330, dont le siége social est sis 37 Rue
du Professeur Pozzi, 24100 BERGERAC, représentée par son co-gérant en exercice, représentée
par son co-gérant en exercice, Maitre Nicolas LEURET, Mandataire judiciaire, demeurant
Résidence Le Mercurial, 78 avenue Victor Hugo, 24000 PERIGUEUX, es-qualité de mandataire
liquidateur de Monsieur Jean-Claude Francis DELPECH, né i PROISSANS (24) le
19/03/1961, demeurant La Millade — 24200 PROISSANS, nommée a cette fonction suivant
jugement du Tribunal de Grande instance de PERIGUEUX si€geant au titre de la compétence du
Tribunal de commerce de Sarlat en date du 18/07/2008,

Laquelle m'a chargée de poursuivre la vemte en la forme des saisies immobiliéres des biens
appartenant 4 Monsieur Jean-Claude Framcis DELPECH, né & PROISSANS (24) le
19/03/1961, demeurant La Millade — 24200 PROISSANS.

Je vous prie de trouver, ci-joint et en double exemplaire, un formulaire de demande de certificat
d'urbanisme d'information, vous remerciant de bien vouloir me délivrer ce document
conformément aux dispositions de l'article L.410-]1 du Code de l'urbanisme.

Je demeure a votre disposition pour toute information supplémentaire qug vous pourtiez souhaiter.

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'exprgssion de mes sentiments

respectueux.

PJ: formulaire de demande de cetificat d'urbanisme d'information en double exemplaire

Far sousi de dicrdtion il ne 2ra pas g dinformation San rékdphans s "3at dss dossizns

Cabinel PERIGUEUX Cabinet BERGERAC
15 roe de Varsovie BP 70154 24007 PERIGUDUY Ceddeyx 52 av de Président Wison 24106 BERGERAL
Tél : 05.53.35.94.95 Tél 1 05.53.61.5%.15

cabinst@jurisaquitains.cor - hlny Avweav iurisaquitaineg com

SELAA L Gy capifal e 15500 £ mmainicutds au RC5 da Pérgueuy | 533 490 P34 sidgs sodial 1B s de Yaisowe 24000 PERIGUEH S
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Demande de certificat d'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de 'urbanisme.

Dapuis le 1# janvier 2022, vous pouvez dépaser voire demande par voie dématérialisée
selon les modalités définles par la commune compétante pour ja recevoir,

Ce formulaire peut se remplir facitement sur ordinateur avec un lectaur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé & 1a mairie du liev du projet

s yous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ (

en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Annde N° de dossier
»vous souhaitez savoir si 'opération que vous La présente déclaration a été regue 2 la mairie
projetez est réalisable. - ™

Cachet de la mairie

Objet de la demande de certificat d’urbanisme

a) Certificat d'urbanisme d’information

Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au tefrain.

3 b) Certificat d'urbanisme opérationnel

Indique en outre si le terrain paut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Identité duv ou des demandeurs

(@ Le demandsur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision,
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnges sur la fiche comglémentaire.

Vous étes un particulier
Nom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale

Dénomination
CABINET JURIS AQUITAINE

Raison sociale
{dossier 326027 - LOT 1)

N° SIRET Type de société (SA, SCI...}
§ 3 3 4 9 0 9 3 4

Représentant de la personne morale :
Nom Prénom
Mailtre Aurélie GIRAUDIER

1/7
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4.2

Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro : 52 —__ Voig : 2venue Wiison

Lieu-dit ;

Localité : BERGERAC

Téléphone: 0 5 5 3 8 1.5 9 15

Si le demandeur habite & I'étranger

Pays : Division territoriate :
Adresse électronique
cabinet @ Jurisaquitaine.com

O Jaccepte de recevoir 4 ladresse électronique communiguée les réponses de |'administration et notamment
par lettre recommandse &lectronigue ou par uh aure procedeé &lectronique équivalent les documants habitusliement
notifies par leftre recommandée avec accusé de réception.

Le terrain

Les informations et pltans (voir liste des pigces a joindre) que vous fournissez doivent permetire & I'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concermnd(s) par votre projet.

Adresse du (ou des) terrain{s}

Muméro - 118-128 Voie : iImpasse du Pech Courounel

Lieu-dit - Fech Courounel

Localits : PROISSANS

Références cadastrales! :

(D Sivotre projet porte sur plus de 3 parcelles cadastrales, veuillez renseigner une ou plusieurs annexes Références
castrales complémentaires

Préfixe: ___ __ Section: if_ MNuméro : __2__1__4__*_ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) 4
Préfixe: _ _ _ Section: _ﬁiNuméro:_?__1£_Superﬁdedelaparcelecadastrale(enmz)'L
Préﬁxe:_____Section:if_ MNumeéro : __z_,li__SLperﬁciedelapamlecadasuale(enm’]:L__

Superficie totale du terrain (en m?)i2) ; 7101

[t] En cas de besoin, vous pouvesz volis renseigner auprés de da mairie.
[2] La superficie lotale st l'addition de la superficie de chague parcells deésignée dans le présent document et les annexes Référances cadastralas
complémentaires.

277



-9 Cadre réservé 3 Yadministration — Mairie

51

5.2

Aricies L 111-11 2t R 415-13 du code de Furbanisms

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements

Voirie . Oui & Non I
Eau potable : Oui 70 MNon
Assainissement: Oui _  Non
Electricité - Oui ! Non U

Observations :

Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain 7

' Equipements Par quei service ou concessionnaire ? rAvant te

Voirie Oui ' Non I -
Eau potable Oui ' Non & | '
Assainissement Oui U Non UJ J

 Electricité Oui = Non I |

Obsarvations :

Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.
A BERGERAC

Signature du {des)} demandeur(s)

Votre demande doit &tre &tablie en deux exemplaires
pour un certificat d'urbanisme d'information cu

quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme
opéraliornel. Elle doit &tre déposée 4 la mairie du lieu
du projet.

Vous devrez produire :

- un exempiaire supplémentaire, si voire projet se siue
en périmeatre protégé au titre des monuments historiques ;
— deux exempiaires supplémentaires, st votre

projet se situe dans un cceur de pare nationai.

a7



Traitements des données a caractére personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 refatif n® 78-17 du & janvier 1978 relative a linformatique,
a la protection des personnes physiques a ['égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données a caractére personnei et & d'un droit d'accés et de rectification.

la libre circulation des données et de la foi

Traitement des données & des fins d‘instruction de [a demande d’autorisation

Vos données recueillies seront transmises aux de vos droits portant sur la coflecte et le traitement
sefvices compétents pour llinstruction de votre de vos données & des fins d'instruction, veuillez prendre
demande. Pour toute information, question ou exercice contact avec la mairie du lieu de dépét de voire dossier,

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données a caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et &tudes statistiques
{SDES), service statistique ministériel de 'énergie. du Jogement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére en charge de l'urbanisme, & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 a R. 423-79 du code de l'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter a Famété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées a l'article R. 423-76 du code de I'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére chargé de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance & l'adresse suivante® =

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d'acces et de rectification auprés du dékégué a la protection
des données {DPD} du ministére en charge de 'urbanisme :

+ 4 Yadresse suivanie :

rapd.bacs sdas. cadd@devaloppement-durable gouv fr ou dod.dai sa@develoooement-durable aouw fr

Attention, si votre question concerne le traiternent de vos données A des fins d'instruction, veuillez vous reporter au 1).

Si vous estimez que vos droits ne sent pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), 2 partir de son formutaire de contact httos: www cnil frifriolaintes.

T Ntips e legifrance gouv fijorfid JORFTEXTO0004 3273929
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Comment constituer le dossier
de demande de certificat d’'urbanisme

Article L 410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de Furbanisme

= Quelle garantie apporte-t-if ?
Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration
préaiable est déposée dans le délai de validité
d'un certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, |a liste des taxes et participations
d'urbanisme et les Emitations administratives au droit
de propriété existant a la date du certificat seront
applicables au projet de permis de construire ou
d'aménager ou a la déclaration préalable, sauf si les

Ll Qu’est-ce qu'un certificat

d‘urbanisme ?

% il existe deux types de certiflcat d'urbanisme
a) Le premier est un certiflcat d'urbanisme
d'information. |l permet de connaitre le droit
de l'urbanisme applicable au terrain et renseigne sur:
- ies dispositions d'urbanisme (par exemple les régles
d'un plan local d'urbanisme),

— les limitations administratives au droit de propriété
{par exemple une zone de protection de monuments
historiques),

- iz liste des taxes et des participations d'urbanisme.
b) Le second est un certificat d'urbanisme
opérationnel. Il indique, en plus des informations
données par le certificat d'urbanisme dinformation,
si {e temrain peut &tre utilisé pour ta réalisation

d'un projet et 'état des équipements publics (voies
et réseaux) existants ou prévus qui desservant

ou desserviront ce terrain,

Combien de temps le certificat d’'urbanisme est-il
valide 7

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'it
s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information »
ou d'un « certificat d'urbanisme opérationnel »)

est de 18 mois 4 compter de sa délivrance.

La validité du certificat d'urbanisme peut-elle étre
prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé

par péniodes d'une année aussi ongtemps que

les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'utitite
publique, le régime des taxes et des participations
d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.
Vous devez faire votre demande par lettre sur papier

libre en double exemplaire, accompagnée du certificat

& proroger, et Fadresser ay maire de la commune
ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre
demande au moins 2 mois avant I'expiration

du délai de validité du certificat d’urbanisme a
proroger.

madifications sont plus favorables au demandeur.
Toutefois, les dispositions relatives & la préservation
de la sécurité ou de la salubrité publique seront
applicables, méme si elles sont intervenues aprés
la date du certificat d'urbanisme.

Modalités pratiques

Comment constituer le dossier de demande 7
Pour que votre dossier soit complet, joignez les
pigces dont la liste vous est fournie dans e tableau
ci-apras. §'il manque des informations ou des piéces
justificatives, cela retardera l'instruction de voire
dossier.

Combien d’exemplaires faut-il fournir dans

le cadre ¢’une saisine par vole papier ?

Vious devez foumir deux exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme

de simple information et quatre exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.
0w déposer la demande de certificat d'urbanisme
par voie papier ?

La demande doit étre adressée 4 la mairie

de la commune ol se situe le terrain. L'envoi

en recommandé avec avis de réception est conseillé
afin de disposer d'une date précise de dépdt. Vous
pouvez également déposer directernent votre
demande a la mairie.

Comment déposer ma demande cu ma déclaration
par voie électronique ?

A compter du 1 janvier 2022, toutes

les communes deivent étre en mesure de recevoir
les demandes d'autorisation d'urbanisma de maniére




dématérialisée. Vous pouvez vous rapprocher

ou consulter le site intemet de Ia commune
compétente pour recevoir votre deamande afin

de connaitre les modalités de saisine par voie
électranique qu'elle aura retenues, Pour vous

aider & compléter votre dossier, vous pouvez
agalement utiliser Je service en ligne d'assistance
aux demandes d'autarisation d’'urbanisme

{AD'AU; disponible sur service-public fr. Celui-i
permet #a constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée at d'étre guidé dans votre démarche
{rubriques & renseigner et justificatifs a produire).
Lorsgue 1a commune compétente pour recevoir votre
demnande s'est raccordée a 'outd, volre dossier pourra
également lui &tre transmis automatiquemaent.

= Quand sera donnée la réponse 7

Le délai d'instruction est de :

— 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
d'information ;

~ 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
opérationnei.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai,

vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

A C= cesificat d'urbanismea na pors pas shr

iz rdalisation 4un oraiet mais uniguareent sur

{2z garaniles du zedificat & wrbanisme J'information
{iisie dag taxes &) pzhicipations o'urbanisme

=t limitations sdminisiratives au droit de srooriétd)

Piéces a joindre 3 votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’'urbanisme d’information, vous devez fournir 1a piéce CU1.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme opérationnel, vous devez fournir les pidces CU1 et ClJ2.
La piéce CU3 ne doit &étre jointe que sil existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux pidces jointes a votre dermande.

Piéces & joindre

A quoi ¢a sert ?

Consaells

O cut.

Un plan de situation
[Art. R. 4101 al 1

du code

de 'urbanisma]

Il permet de voir la situation

du tefrain & l'intérieur de la commune
et de connaitre les régles
d'urhanisme qui s'appliquent dans

ia zone ol il se trouve.

Il permet également de voir

s'il existe des servitudes

et si le terrain est desservi

par des voies et des réseaux.

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation,
VOUS POUVEZ :

— Rappeler Tadresse du terrain

~ Représenter les voies d'acceés au terrain ;

- Représenter des points de repére.

L'échelle et le niveau de précision du pian

de situation dépendent de la localisation du projet.
Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui cosrespond
par exemple & une carte de randonnée} peut étre
retenue pour un terrain situé en zone rurale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 {
(ce gui correspond par exemple au plan local [
d'urbanisme ou & un plan cadastral) peut étre
adaptée pour un terrain situé en ville.

Pidces & joindre pour une demande de certificat d'urbanisme opérationnel
[Art. R. 410-1 al 2 du code de l'urbanisme]

0O cuz,

Une note descriptive
succincte (vous
pouvez vous aider
de l'exemple de
notice page 8)

Elle permet d'apprécier ia nature
et Fimportance de I'epdration.
Elle peut comprendre des plans,
des croquis, des photos.

Elle préciss selon les cas

- la description sommaire de I'opération projetée
{construction, lotissement, camping, golf, aires
de sport... ),

- la destination, [a sous-destination

et la localisation approximative des hatiments
projetés dans l'unité fonciére, sily alieu ;

~la destination ou la sous-destination des béatiments |
a conserver ou a démolir, s'il en existe. 1

S'il existe des constructions sur le terrain ;

3 cua.

Un plan du terrain,
g'll existe

des constructions,

Il est nécessaire lorsque

des constructions existent déja
sur fe terrain. )l permet de donner
une vue d'ensemble.

Il doit seulement indiquer I'emplacement
des bétiments existants.
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Note descriptive succincte

(O Vaus pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger ia note descriptive succincte de votre projet
lorsque la demande porte sur un cerificat d'urbanisme indiquant, en application de raricle L. 410-1 b,
st le terrain peut &tre wilisé pour la réalisation de 'opération projetée. Cette page falt office de notice s elle est
complétée par tous les 2léments demandés. Vous n'aurez alors pas besoin de joindre uneg notice suppiémentiairs 3
la demande.

Description sommaire de l'opération projetée

{construction, lotissement, camping, golf, aires de sport.. )

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

~ Indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans I'unité fonciére

- Indiquez la destination et la sous-destination des batiments & conserver ou & démolir ;

Vous pouvez compléter cefte note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croguis, des photos.
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des pigces fournies.

777
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier N° CU 024 341 26 00019

date de dépdt : 20/04/2026
demandeur : Maitre GIRAUDIER Aurélie

adresse terrain : 261 CHEMIN DE LA MILLADE
24200 PROISSANS

Commune de PROISSANS

CERTIFICAT d'URBANISME J'iNFORMATION
délivré au nom de fa commune

Le Maire de ia commune de PROISSANS,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiguant, en application de I'article L.410-1 3} du code de 'urbanisme,
les dispositions d’'urbanisme, les limitations administratives au droit de propridté et la liste des taves et
participations d'urbanisme applicables & un terrain situé 3 261 CHEMIN DE LA MILLADE 24200 PROISSANS
{cadastré{s) AK 157}, présentée le 20/04/2026 par Maitre GIRAUDIER Aurélie demeurant 52 avenue Wilsan 24100
BERGERAC, et enregistrée par la mairie de PROISSANS sous fe numéro CU 024 341 25 00019;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vi da Carte Communale approuvée par arrété préfectoral le 23/09/2010 ;

Considérant qu'en application de ('article R.410-12 du code de Furbanisme, les dispositions d'urbanisme apgplicables
sont celles en vigueur au 20/05/2026 ;

CERTIFIE
Articie 1

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi gue les limitations administratives au
droit de propriété gui étaient applicables au terrain le 20/05/2026, date du certificat d’urbanisme tacite dont
bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de l'article . 410-1 du code de Furbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mais 3
compter de la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, les dispositions d'urbanisme, le
régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels
qu'ils existaient a cette date ne peuvent dtre remis en cause & f'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de Ia sécurité ou de (3 salubrité publique.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune datée d'une carte communale.

Les articles suivants du code de 'urbanisme sant notamment applicables ;
§ articles L111-6, 1111-7, L111-1041111-% 4 L111-23 et articles R111-2 4 R111-13, R111-15 4 R111-30.

Zonefs): N
Zonefs): U

Le terrain n'est grevé d"aucune servitude d'utilité publigque.

CU 024 341 26 00019 Page 1sur2



En outre 'attention du demandevur est attirée sur les informations suivantes *

- Votre commune est concernée par le phénoméne retrait-gonflement des argiles qui peut engendrer des désordres
graves au bati. le vous invite dés lors 4 vous rendre sur le site https://www.georisaues.gouv.fr/risques/retrait-
ponflement-des-argiles pour toutes informations complémentaires.

- L'attention du pétitionnaire est attirée sur les dispositions de I'arrété préfectoral du 12 juin 2001 modifié par
Farrété préfectoral du 11 septembre 2001 concernant 1a lutte contre les termites et autres insectes xylophages.

Article 3
Droit de Préemption : Sans Ohjet
Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées i compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non apposition
a3 une déclaration préafable :

TA Communale Taux = 1.5% . B )
TA Départementale Taux = 1,7 % :
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Redevance bursau
Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a {'occasion d'un permis ou d'une décision de non opposition &
une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans |'arrété de permis ou dans un arrété pris
dans les deux mois suivant fa date du permis tacite ou de ka décision de non opposition i une déclaration préatable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préolable : Participations pour équipements publics
exceptionnels {articles L. 332-6-1-2° ¢} et L. 332-8 du code de VYurbanisme)
Participations préalablement instaurées par défibération ; NEANT

Article 6
Lz durée de validité du certificat d'urbanisme court & compter du 20/05/2026.,
Fait 3 PRE)ISSANS
Le /] 6

Le Maire, Benait SECRES

amaly
Le {ou les) demandeur(s) peut contester 12 [dgalité de la décision dans les deun mois qui suivent la dmﬁ‘;"afﬁuﬂm, A cet effet if
peut salsir le tribunal agministratif territorislement compétent & un recours contentieux. Le tribunal adeninistratif peut étre salsi par
P'application informatique "Tétéracours citoyens” accessible par le site internet "www.telerecours.fr®, 1l peut également salsir d'un recours
gracieux Fauteur de la déckion au d'un recours hiérarchique le Minlstre chargé de I'urbanisme ou te Préfet pour les arrétés délivrés au
norm de PEtat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant I3 réponse
[Fabsence de réponse au terme de deux meis vaut rejet Implicita).
Duyrée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. |t peut £tre prorogé par périodes d'une année si les

prescriptions d’urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouver |

présenter une demande de prorogation en adressant une desmande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vaus demandez
la prorogation au meins dewx mois avant l'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanismae : le certificat d’urbanisme est un acte administeatif d'information, qui constate le droit appiicable en
mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. H n'a pas valeur
d'autarisation pour la réalisation des travaux ou d'une apération projetde,

Le certificat d'urbanisme ¢rée aussi des droits 3 votre égard. Si vaus déposez une demande o autorisation (par example une demanda de
permis de construire) dans le délai de waligité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne
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Juris Aquitaine
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Frédéric MOUSTROU
Avonzot AFRoCid

LT s aduoing S

Aurélie GIRAUDIER MAIRIE de PROISSANS
o AwnealAsioci Service de I'Urbanisme
giraier Dressaatsng, com 28 Place de la Laicité
Nathalie MARRACHE 24200 PROISSANS
ATl ARGCie
rr:-:'-.'cc.":e'§,-u,--:5c:c_|un.*cir?e.c-:;m

Membre de I'A.A,M.T.l.ﬁ Lettre RAR n°880.001.185.504.73W
(emasozigliza d2i Avacgls Mandalzirss
en Franszsiions Immiobiidres)

Bergerac, le 17 avrtl 2026

Nos réf. : 326027 - AG/MR
DELPECH / VENTE IMMEUBLES BATI
(tot 2 - 261 chemin de la Millade — La Millade)

Vos Réf .
Monsieur le Maire,

Je vous écris en qualité de Conseil de la SELARL LGA, société de Mandataires Judiciaires,
immaitriculée au RCS Bergerac sous le numéro D 444 762 330, dont le siége social est sis 37 Rue
du Professeur Pozzi, 24100 BERGERAC, représentée par son co-gérant en exercice, représentée
par son co-gérant en exercice, Maitre Nicolas LEURET, Mandataire judiciaire, demeurant
Résidence Le Mercurial, 78 avenue Victor Hago, 24000 PERIGUEUX, es-qualité de mandataire
liquidateur de Monsieur Jean-Claude Framcis DELPECH, né 3 PROISSANS (24) le
19/03/1961, demeurant La Millade — 24200 PROISSANS, nommée a cette fonction suivant
jugement du Tribunal de Grande instance de PERIGUEUX siégeant au titre de la compétence du
Tribunal de commerce de Sarlat en date du 18/07/2008,

Laquelle m'a chargée de poursuivre la vente en la forme des saisies immobiliéres des biens
appartenant 4 Monsieur Jean-Claude Framcis DELPECH, né a4 PROISSANS (24) le
19/03/1961, demeurant La Millade — 24200 PROISSANS.

Je vous prie de trouver, ci-joint et en double exemplaire, un formulaire de demande de certificat
d'urbanisme d'information, vous remerciant de bien vouloir me délivrer ce document
conformément aux dispositions de ['article L.410-1 du Code de Furbanisme.

Je demeure a votre disposition pour toute information supplémentaire que vous pourriez souhaiter.

Dans ceite attente, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, |'expression de mes sentiments

respectucux.

Aurélie GI 1ER

PJ: formuiaire de demande de certificat d'urbanisme d'information en double exemplaire

Far sousi de disorshion hns sera s ransrms dinismiciion por BEsnons sur ' efal g2 dossien

Cabkinet PERIGUEUX Cobinet BERGERAC
18 s d2 Vanode AP 70154 24007 PERIGUEUY Tedex 52 oy, chs Prégident wilson 24300 BERGERAC
Tél. : 05.53.35.94.95 Tél : 05.53.61.59.15

cabinst@iisaqgudaing Sorn - Rt e o MERS . Com

SELARL su ool gte 10300 £immaiiculds av RIS de Pdriguesyy 327 490 534, 4

S soial | 13 rge ds Yorsgee 24000 PERIGIIENL
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Demande de certificat d’'urbanisme

Ce docurmnent est 2mis par le ministére en charge de 'urbanisme

Dapuis le 17 janvier 2022, vous pouvez dénoser volre demandz par voie dématénalisée
sefon ies modaliés définies par la commune compétente pour la recevoir,

Ce formutaire peut se remplir facllement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si; Cadre réservé a la mairie du lieu du projet

« vous souhaitez connaitre tes regles applicables ¢ U
en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année  N° de dossier
s vous souhaitez savoir si I'opération que vous La présente déclaration a été regue & la mairie

projetez est réalisable. |

Cachet de la mairie

lo . .___l_ uuuuuuu
Objet de la demande de certificat d‘urbanisme

7] a) Certificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

2 b) Certificat d'urbanisme cpérationnel
Indique &n outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Identité du ou des demandeurs

(@) Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier
Nom Prénom

2.2 Vouys étes une personne morale

Dénomination
CABINET JURIS AQINTAINE

Raigon sociale
{dossier 326027 - LOT 2)

N°® SIRET Type de société (SA, SCI...}
5 3 3 4 9 0 9 3 4

Représentant de la personne morale
Nom Prénom
Maitre Aur«_élie GIRAUDIER

147



3

4.

4.2

Coordonnées du demandeur

Adresse:Numero: 52 voie Bvenue Wilson

Lieu-dit:

Localite : BERGERAC

Codepostal:_i_“_i_o_i BP:___ __ Cedex: _

Téléphone : 05536 159 15 Indicatif pour le pays &tranger: ___

Si le demandeur habite & I'étranger :

Pays : ) _ Division territoriaie
Adresse élactronique :
cabinet @ jurisaquitaine. com

3 Jaccepte de recevair a i adresse dlectronique cornmunigquée les réponses da Fadministration et notamment
par lettre recommandée alecironique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellemnert
notifies par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le terrain

Les informations et plans {voir liste des piéces a joindre} gue vous foumnissez doivent permettre & radministration
de localiser précisemeant le (ou les) terrain{s) concemé(s) par votre projet.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numére - 261 Voie - chemin de la Millade

Lieu-dit : L@ Millade

Localite ; PROISSANS

Références cadastralesi:

(@ Si votre projet porte sur plus de 3 parcelles cadastrales, veuillez renseigner une ou plusieurs annexes Référances
castrales complémentaires :

Prafixe: _______Section: A K Numéro: _1 5 7 __ Superficie de la parcelle cadastrale (enm?) : 13910

Préfixe: _______ Section: __ ___ Numéro: Superficie de la parcefle cadastrale (en m?} ;

Préfixe . Section: ____ Numéro: __ _ __ ___Supericie de la parcelle cadastrale (en m?)

Superficie totale du terrain (en m2)?l : 13910

1] €n cas d& bescin, vous pouvez voUS rensemgner 2uprés de 13 mains
{2] La suparficie totale est Faddition de |a superfice de chague parcelle désignée dans |e présent document 2F les ancexes Reférances cadasirales
camplémentaires
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Il Cadre réservé i I'administration — Mairie

51

5.2

Arttcles L -1 et R 410-13 du cade de furmanisme
Etat des équipements publics existants
Le terrain est-il déia desservi ? Observations :
Equipements :
Voirie : Oui T MNon
Eau potable : Qui —  Non
Assainissement: OQui 3 Non
Electricité : Oui = Non !
Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le tercain ?
' Equipements Par quel service cu concessionnaire 7 | Avant te
| Voirie Oui . Nop | | 1
iEau p&glé_ Oui T Non |
| Assainissement Oui ~ Non | |
Electricité Ouwi = Non — |
Observations :
Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes kes informations mentionnées

ci-dessus.
A BERGERAC

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit tre établie en deux exemplaires Vous devrez produice :

pour un certificat d'urbanisme d'information ou
quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme

—un exemplaire supplémentaire, si volre projet se situe
an pétimetre protégé au fitre des monuments historiques ;

opérationnel. Elle doit étre déposée & la mairie du lieu — deux exemplaires supplémentaires, si voire

du projet.

projet se situe dans un coeur de parc national.
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Traitements des données 3 caractére personnel

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 relatif n® 78-17 du € janvier 1978 relative & l'informatique,
a fa protection des personnes physiques a I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du trailement des données & caractére personnel et & d'un droit d'accés et de rectification.

la libre circutation des données et de la ioi

Traitement des données a des fins d'instruction de {a demande d‘avtorisation

Vos données recueiliies seront transmises aux de vos droits portant sur Ja collecte et le traitement
services compétents pour linstruction de votre de vos données a des fins dinstruction, veuillez prendre
demande. Pour toute information, question ou exercice contact avec la mairie du lieu de dépdt de votre dossier,

Traitements a des fins de mise en aauvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données & caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des donndes et études statistiques
{SDES), service statistique ministérisl de 'énergie, du logement, du transport et de Penvironnement rattaché au
Ministére en charge de Furbanisme, & des fing de mise en ceuvre et de suivi des politigues publiques basées sur

{a construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 & R. 423-79 du code de F'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & 'amété du 16 mars 2021 rejatif au traitement
automatisé des données d'urbanisms énumérées a Farticle R. 423-76 du code de I'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére chargé de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance & Fadresse suivante” .

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification auprés du délégué a la protection
des données (DPD} du ministére en charge de I'urbanisme :

+ & l'adresse suivante :

rand.bacs sdas cadd@developpament-durable gouv it eu dod.dai so@developoement-durable gouwv fr

Attention, si votre question concerne le traiterment de vos données 4 des fins d'instruction, veuillez vous reporter au 1).

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de ia Commission
Nationale Informatique et Libertés {CNIL), & partir de son formulaire de contact httos:/fwww. enil frifi/plaintes.

" hiltps haew legifrance gouy fnforfid/ JORFTEXTOO00A4327 2829
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En CERFA

REPUBLIQUE @
FRANCAISE

Liberts M® 52366801
¥

Comment constituer le dossier

de demande de certificat d’urbanisme

Arficle L 410-1 et suivanis ; R.410-1 &t suivants du code de l'urbanisme

Qu’est-ce qu'un certificat

d’urbanisme ?

i existe deux types de certificat d’urbanisme

a} Le premier est un certificat d’'urbanisme
d’information. Il permet de connaitre le dreit

de Purbanisme applicable au terrain et renseigne sur
- les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles
d'un plan lacal d'urbanisme),

- les limitations administratives au droit de propriété
{par exemple une zone de protection de monuments
historigues),

- la liste des taxes et des participations d'urbanisme.
b} Le second est un certificat d’urbanisme
opérationnel. [l indique, en plus des informations
données par le certificat d'urbanisme d'information,
si le terrain peut &tre wtilisé pour la réalisation

d'un projet et 'état des équipements publics {voies
et réseaux) existants ou prévus qui desservent

ou desserviront ce terrain.

Combien de temps le certificat d’urbanisme est-il
valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme {qu'il
s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information »
ou d'un « certificat d'urbanisre opérationnel »}

est de 18 mois & compter de sa délivrance.

La validité du certificat d'urbanisme peut-eile étre
prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé

par périodes d'une année aussi longtemps que

tes prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'utilité
publique, le régime des taxes et des participations
d'urbanisme applicables au temain n'ont pas changé.
Vous devez faire votre demande par leftre sur papier
libre en double exemplaire, accompagnée du certificat
a proroger, et ['adresser au maire de la commune

ou se situe le terrain. Vous devez présenter votre
demande au moins 2 mois avant 'expiration

du délai de validité du certificat d’urbanisme 4

proroger.

- Quelle garantie apporte-t-ii ?

Lorsqu’une demande de permis ou une déclaration
préafable est déposée dans le délai de validité

d'un certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, la liste des taxes et participations
d'urbanisme et les limitations administratives au droit
de propriété existant 4 la date du certificat seront
applicables au projet de permis de construire ou
d’'ameénager ou a la déclaration préalable, sauf siles
modifications sont plus favorables au demandeur.
Toutefois, les dispositions reiatives a la préservation
de la sécurité ou de ia salubrité publique seront
applicables, méme si elles sont intervenues aprés

la date du certificat d'urbanisme.

Modalités pratiques

Comment constituer e dossier de demande 7
Pour que votre dossier soit complet, joignez les
pidcas dont la liste vous est fournie dans le tableau
ci-aprés. S'il mangue des informations ou des piéces
justificatives, cela retardera f'instruction de votre
dossier.

Combien d'exemplaires faut-if fournir dans

le cadre d'une saisine par voie papier 7

Vous devez fournir deux exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme:

dea simple information et quatre exemplaires pour

fes demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.
0w déposer la demande de certificat d'urbanisme
par voie papier ?

La demande doit éire adressée a la mairie

de la commune ol s situe le terrain, L'envoi

an recommandé avec avis de réception est conseillé
afin de disposer d'une date précise de dépét, Vous
pouvez également déposer directement votre
demande 2 la mairie,

Comment déposer ma demande ou ma déclaration
par voie électronique 7

A compter du 1= janvier 2022, toutes

les communes doivent &tre en mesure de recevoir
les demandes d'autorisation d'urbanisme de maniére
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dématériatisée, Vous pouvez vous rapprocher

au consulier le site intemet de la commune
compétente pour recevoir votre demande afin

de connaitre les modalités de saisine par voie
électronique qu'elle aura retenues. Pour vous

aider & compléter votre dossier, vous pouvez
également uliliser le service en ligne d'assistance
aux demandes d'autorisation d'urbanisme

{AD'AU) dispenible sur service-public.fr. Celui-ci
permet ia constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée et d'élre guidé dans voire démarche
{rubrigues a renseigner e! justificatifs & produire).
Lorsgue ta commune compétente pour recevoir votre
demande s'est raccordée a I'outil, votre dossier pourra
également Jui &tre transmis automatiquement.

- Quand sera donnée la réponse 7

Le délai d'instruction est de :

— 1 mois pour les demandes de cedificat d’'urbanisme
d'information ;

— 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
opérationneal.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai,

vous serez titulaire d'un cedificat d'urbanisme tacite.

A Gz cadificat d'urbanizme na ports pas sur

‘a réalisaton d'un projel mais uniguamaent sur

las garanties du certif
=

durbanizmes dinfanmation
catians F'urbansma

lag
iste des taxss 21 na

Piéces a joindre a votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme d'information, vous devez fournir la piéce CU1,
Si vous souhaitez oblenir un certificat d'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les pieces CU1 et CUZ,
La pidce CU3 ne doit &tre jointe que ’il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux pidces jointes & votre demande.

| Piéces & joindre |Aquolcasert?

Conseils

3 cul.

Un plan de situation
[Art. R. 410-1 al 1
du code

de l'urbanisme]

1l permet de voir la situation
et de connaitre les régles

la zone ol il sa trouve.

Il permet également de voir
s'il existe des servitudes

et 5i le terrain est desservi
par des voies et des réseaux.

tiu terrain a lintérieur de la commune

d'urbanisme qui s'appliquent dans

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation,
VOUS pouvez ;

— Rappeler {adresse du terrain

— Reaprésenter les voies d'accés au terrain ;

= Représenter des points de repére.

L'échelle et le niveau de précision du plan

de situation dépendent de la tocalisation du projet.
Ainsi, une échelle de 1/25000 {ce qui ¢corespond
par exemple 4 une carte de randonnée) peut étre
retenue pour un terrain situé an Zone rurale ;
Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000

{ce qui correspond par eéxemple au plan local
d'urbanisme ou a un plan cadastral) peut &tve
axlaptée pour un terrain situé en viile.

[Art. R. 410-1 al 2 du code de l'urbanisme]

Piéces & joindre pour une demande de certificat d'urbanisme opérationnal

o cu2,

Une note descriptive
succincte (vous
pouvez vous aider
de 'exemple de
notice page 8)

et limportance de l'opération.

des croquis, des photos.

Elle permet d'apprécier la nature

Elle peut comprendre des plans,

Elle précise selon les cas |

— la description sommaire de I'opération projetée
{construction, letissement, camping, golf, aires

de sport...},

- la destination, Ya sous-destination

et la localisation approximative des batiments
projelés dans ('unité fonciére, s'il y a liew ;

- la destination ou la sous-destination des batiments
a conserver ou a demolir, s'il en existe.

F'il existe des constructions sur le terrain :

It doit seutement indiguer 'emplacement

des constructions.

0 cua, 1l est nécessaire lorsque
Un plan du terrain, des constructions existent déja
s'il existe sur le terrain. || permet de donner

une vue d'ensemble,

des bétiments existants.
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Note descriptive succincte

3 Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet
lorsque fa demande porte sur un certificat d'urbarisme indiquant, en application de I'article L. 410-1 b,
sile terrain peut e utilisé pour la réalisation de Fopération projetée. Cette page fait office de notice si elle est
campiéiée par tous les sléments demandés. Vous n'aurez alors pas besoin ds joindre une notice supplémentaire a
la demande.

Description sommaire de I'opération projetée

{construction lotissement, camping, golf, aires de sport .. )

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

- Indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans l'unité fonciére

- Indiquez ta destination et la sous-destination des batiments & conserver ou & démolir :

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des pigces fournies.

7/7



Départament :
DORDOGNE

Commune :
PROISSANS

Sachion | AK
Feuille - 000 AK 01

Gichclle d'origine : 1/2000
Echelle d'ddibon : 111000

Date d'édition ; 14/0472026
{fuseau horalre da Parls)

Coordonndes en projection : AGFI3CC4S
2022 Direct éndrale deg Fi
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Lo plan visualisd sur cal extrail a5l gérd
par la centre des impdts foncier subvanl :
Service Départemantsl des Impdls
Fonciers

15 Aue du 266me Régiment dinfanterie
5 61000 24053

24053 PERIGUEUX CEDEX

1l §5 5303 35 00 -lax

sdil. dordogne @ dghp. finances.gouv. i

Cel exirait de plan vous @51 délivrg par :

cadaslre gouwv.fr

1562400

1562500

N
A

4193700

4193600

4193700

4193600

1562400

1662500




15/04/2026 09:34

géoportall

Visualisation carfographique - Géoponail

. - . LongHude 1°15'34"E

- g, conalnou i walieii- Baala it
©JGN 2023 GEnhal oy wlns-le; el A4UESTN
htips:fiwww.geopartail. gouv. fricarte 1]



( Sarlat Sarlat-La Canéda, le 26 mai 2026
- Périgord Noir

) Le Président de la Communauté de communes
LOHMUNALTE DE COMMUNES

Sarlat-Périgord Noir,
Maire de Proissans

REGU LE
02 0 2026

a

Juris Aquitaine
52 av. du Président Wilson
24100 BERGERAC

PAR Jurs Aquitaine

N/Réf : BS/PMAB/SF/HD
j : Héléne Delroc — Responsable du service Eau, Assainissement & Riviéres -
helenedelroc.cespni@sarfac.fr - 05.53.31.90.27
Objet : DELPECH / VENTE IMMEUBLES BATIS
V/Réf : 326027 - AG/MR

Madame, Monsieur,

Comme suite au courrier que vous m'avez adressé en date du 15 mai 2026 concemnant les
propriétés bities appartenant & Monsieur Jean-Claude Francis DELPECH qui sont situées
sur {a commune de PROISSANS, je tiens 4 vous informer que

+ Lacommune de PROISSANS ne dispose pas de systéme d’assainissement collectif.
L’ensemble de son territoire est géré par le service communautaire du SPANC en
assainissement non collectif ;

¢ La propriété de Monsieur DELPECH située sur la parcelle cadastzée AE 223, au
128 impasse du Pech Courouncl, a fait 1'objet d'un contrite de bon fonctionnement
du SPANC en date du 7 septembre 2020 ;

* La propriété de Monsieur DELPECH située sur [a parcelle cadasteée AK 157, au
261 chemin de la Millade, 2 fait V'objet d’un contréle de bon fonctionnement du
SPANC en date du 20 avril 2026,

Ces deux diagnostics des installations, dont je vous transmets une copie, font apparaitre un
rejet d'effluents sur les parcelles ce qui constitue une atteinte 4 la salubrité publique et
engage la responsabilité du maire au titre de ses pouvoirs de police municipale (art L 2212-
2 du CGCT).

Les acquéreurs doivent donc étre informés que, conformément 4 Iarticle L 271-4 du Code
de la Construction et de P'Habitat, des travaux de mise en conformité deveont étre réalisés

dans un délai d’un an 4 compter de la signature de 1’acte de vente, en coordination avec fe
SPANC.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, ['expression de mes salutations les plus
respectueuses.

Pour le Président et par délégation,
M. Frédéric Traverse,

Vice-président :

Copie : Benoit Secrestat, Président de la CCSPN, Maire de Proissans ‘ 4 ?

 Avenue du Péngerd
24200 SARLATLA CANEDA
Tél &5 33 50 g0 20
ce-sarlatpengasdnar fr
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Sarlat
Périgord Noir

COMMUNAUTE DE COMMUNES

ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
AVIS SUITE AU DIAGNOSTIC

PROPRIETAIRE :

Nom et prénom : Monsieur DELPECH Jean-Claude
Adresse : La Millade - 24200 PROISSANS

Terrain et immeuble

Adresse : Pech Caurounned ~ 24200 PROISSANS
Référence cadastrale: Section AE ;n223
Nombre de chambres - § (3+2)

Nombre de piéces principaies (PP): 7 (4 + 3}
Nombre d*occupants ; inconny

Type d’occupation ! locations & I'année

EILIERE EXISTANTE :

Type de Prétraitement -
- Bac dégraisseur d"environ 100 L
- Fosse septique toutes eaux de 3 m?
- Ventilation : Secondaire uniguement
- Date de Ia derniére vidange : 2020 / Le propriétaire

Type de Traitement ;
- Tranchée d’¢pandage de 25 m|
- Rejet ste le terrain

Date d’installation : 1995 / Lachenevrerie

AVIS SUITE AU DIAGNOSTIC :
=== o 1IE AU DIAGNOSTIC :

Date du contréle : le 7 sepiembre 2020

Personne rencontrée sur le terrain : Le propriétaire

Technicien en charge du dossier : David GUIGUE

Type et date du demijer contrdle existant : Diagnostic de 'existant en date du 9 aoiit 2008

Alteintes aux principes généraux des areétés du 7 mars 2012 et du 27 avril 2012 ;
- & la salubrité publique : QUI
- au atilied hydrauligue superficiel ou souterrain : NON
- 4 la santé et |a sécurité des personnes : QUL : rejet d’effluent sur la parceile

Autres informations -

- La fosse septique est sous-dimensionnée au regard de Ia capacité d’accueil (7 PP)

- Aucune étude n’a été réalisée par le service pour valider en amont I'adéguation de la filidre de
traitement 4 la nature du terrain. L'emprise au sol disponible a orienté te choix du maitre d’ouvrage
vers celte filidre ;

Ptace Marg Busson
24200 SARLAT-LA CANEDA
Tél.o553 31 g0 20-Fan:o553 119029
ce-sartatparigordngic fr



Awirex critéres de décision :

[nstaliation incompléte oui a non  _
Dimensionnement des ouvrages de prétraitenvents ;

Instaliation sous dimensionnée oui [ non O
Dimensionnement de la filiére de traitement

Installation correctement dimensionnée z

Installation sous dimensionnée oL

Instailation significativement sous dimensionnée ]

Inconny =
Tampon ou regard sur le tervain permettant de vérifier ['exactitude du présent descriptif :

Sur les ouvrages de prétraitements:  oui = non o

Sur V"ouvrage de traitement : oui = non =

Avis sur l'installation :

Conformément & Particte 4 de I'arrété du 27 avril 2012

Absence de non-conformité =
Non conforme .

Prescriptions d'entretien et/ou de travaux ;
- N'ayant pas remédié aux désordres constatés par le service lors du premier diagnostic en date du 19
aolit 2008, les travaux de réhabilitation de la filitre sont & engager dans les plus brefs défais.

L salubrité publique engage la responsabilité du matre av titee de ses pouvoirs de police municipal
(art L 2212-2 du CGCT).

Conformément 4 Particle L i331-1-1 du CSP, vous disposez 4 compter de [a date du demier contrdle
(aoiit 2008) d’un délai de 4 ans pour réhabiliter votre filizre de traitement.

Ces travaux incombent au propriétaire qui est juridiquement responsable du maintien de son
instalfation en bon éiat de fonctionnement.

N'ayant pas remédié aux désordres constatés par le service, les travaux de réhabilitation de 1a Gliére
sont seront a engager dans les plus brefs délais.

NB : Les conclusions de ce rapport sont établies en fonction des éléments qui ont pu &tre contrdlés
ainsi que des déclarations recueillies auprés de a personne présente le jour du contréle.

Conformément a I"article L 271-4 du Code de la Construction et de |'Habitat, & compter de I"acte de
vente 'acquéreur a | an pour réaliser les travaux prescrits.

Conformément 4 ['article 5 du 27 avril 2012, toute modification ou projet de nouvelle filiére doit faire
I’objet d’un examen préalabte par le service du SPANC. La « demande de contrdle de conception » est
téléchargeable sur le site internet de la communauté de comununes.

La conception de la réhabilitation doit, de préférence, étre faite sur la base du projet de I"acquéreur.

Les techniciens du service du SPANC sont disponibles pour toutes informations complémentaires au
05.53.31.90.27.

Le: ,.Aﬁ..‘.o‘,i._,.,? @2 .

Le Maire de Proissans Pour le Président et par délégation
Benoit SECRESTAT ' Frédéric TRAVERSE
Vice résidenl'

Place Marc Busson
24200 SARLAT-LA CANEDA
Té. 0553 2190 20 - Fax: 0§ 53 11 90 14
«¢-sarlatperigordnoir fr



f Sarlat
Périgord Noir

- COMMUNAUTE DE COMMUNES

ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
AWVIS SUITE AU DIAGNOSTIC

PROPRIETAIRE :

Nom et prénom : Monsieur DELPECH Jean Claude
Adresse : 218 chernin de la Miltade - 24200 PROISSANS

Terrain ot immeubis :

Adresse : 261 chemin de 1a Millade - 24200 PROISSANS
Référence cadastrale ; Section Ak, n°157

Normbre de chambres : 3

Nombre de piéces principales (PP) : 5

Nombre d’occupants : 2

Type d’occupation : Location 4 ’année

FILIERE EXISTANTE :
Type de Prétraitement

- Fosse septique de 1.5 m’ en fagade Est

- Ventilation : Aucune

Date de la derniére vidange : Le 13 mars 2024 / CADIOT
Type de Traitement :

- Systéme non connu sur les eaux vannes

- Rejet sur la route pour les eaux ménageres visible au niveau de la fagade Sud

Aucun regard n'est visible
Date d’installation = 1985
Entreprise ayant réalisé les travaux : Lamaze

AVIS SUITE AU DIAGNOSTIC :
Date du contrile : Le 20 avril 2026

Personne rencontrée sur le terrain ; La locataire
Technicien en charge du dossier : Johan AIREAULT

Type et date du dernier contréle - Diagnostic de I'existant en date du 9 aoft 2008

P Aueniue dy Périgacd
22200 SARLAT-L A CANEDA
Tel 0551 % 3020
cosaclatpengordno it
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Atteintes aux principes généraux des arréiés du 7 mars 2012 et dy 27 avril 2012 :
- 4 la salubrité publique : QU
- au milieu hydraulique superficie ou souterrain - NON
- & la santé et [a sécurits des personnes : QUI rejet d"effluent

Schéma de principe

147

Autres informations -

- Une mauvajse ventilation de la fosse peut entrainer a terme une dégradation de |'étanchéite
des ouvrages en béton via ta formation d’acide sulfhydrique ;

- La fosse septique est sous-dimensionnée ay regard de [a capacité d’accueil (SPP);

- Rejet 4 I"air libre des saux ménagéres ;

- Aucun tarnpon ou tegard sur le tervain ne permet de vérifier la nature exacte du traitement
(type, implantation et dimensionncmcm),

Autres critéres do décision -

Installation incompléte oui
Dimensionnement des ouvrages de prétraitements

Installation sous dimensionnée oui
Dimensionnement de la filiére de traitemen

Instaliation correctement dimensionnée

Installation sous dimensionnée

[nstallation significativemnent sous dimensionnée

fion

000 m ®

| Averps dy Per-gcrd
24200 SARLAT.LA CANEDA
Tel 0563 3790 29
CCd:IfLﬁECr:gofdnolr fr
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Inconnu D]

Tampon ou regard sur le terrain permettant de vérifier 'exactitude du présent descriptif :
Sur les ouvrages de prétraitements: oui 0O non @&
Sur I'ouvrage de traitement : oui [ non ®

Avis sur l'inatallation :
Conformément 4 'article 4 de Iarrété du 27 avril 2012

Absence de non-conformité O
Non conforme =®

Prescriptions d'entretien et/ou de travaux : Réhabilitation compléte de la filiére en
coordination avec le SPANC.

La salubrité publigue engage la responsabilité du maire au titre de ses pouveirs de police
municipal (art L 2212.2 du CGCT).

Conformément 4 Iarticle L 1331-1-1 du CSP, vous disposez 4 compter de la date du demier
contrdle d'un délai de 4 ans pour réhabiliter votre filiére d’assainissement.

Les wavaux prescrits incombent au propriétaire qui est juridiquement responsable du maintien
de son installation en bon état de fonctionnement et doivent &ire encadrés par le service en
conception et en bonne exécution (https://www.cc-sarlatperigordnoir. fr/cycle-de-
leau/assainissement/).

NB : Les conclusions de ce rapport sont établies en fonction des éléments qui ont pu étre
contrdlés ainsi que des déclarations recueillies auprés de la personne présente le jour du
contrle.

Conformément 4 ['article L 1331-11-1 du code de ia santé publique : Ce rapport est valide pour
une durée de 3 ans en cas de vente du bien.

Conformément a I'article 3 de "arrété du 27 avril 2012, toute modification cu projet de nouvelle
filiére doit faire I’objet d'un examen préalable par le service du SPANC. La « demande de
conitrle de conception » est téléchargeable sur le site internet de la communauté de communes.
La conception de la réhabilitation doit étre faite sur la base du projet de |’ acquéreur.

Les techniciens du service du SPANC sont disponibles pour toutes informations
complémentaires au 05.53.31.90.27.

Le: LGRS SN E——
Le Maire de PROISSANS Pour le Président et par délégation
Benoit SECRESTAT Frédéric TRAVERSE
/. ' Vice-président
,**::‘.*.I = ——

\\'n
\
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24200 SARLAT.LA CANEDA 3
Tal 9553 35020
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- m— ] SARLAT PERIGORD NOIR

L | 1 avenue du Périgord Noir
' 24200 SARLAT LA CANEDA

Bergerac, le 15 mai 2026
Lettre RAR n°® 880.001.905.751.65E

Noswdf.: 326027 - AGMR
DELPECH / VENTE IMMEUBLES BATIS

LOT ( - 118 - 128 impasse du Pech
Pech Courounel - PROISSANS

Yos Réf.

Monsieur le Président,

fe vous écris en qualité de conseil de la SELARL LGA, société de Mandataires Judiciaires,
immatriculée au RCS Bergerac sous le numéro I 444 762 330, dont le sié¢ge social est sis 37 Rue
du Professeur Pozzi, 24100 BERGERAC, représenitée par son co-gérant en exercice, représentée
par son co-gérant en exercice, Maitre Nicolas LEURET, Mandataire judiciaire, demeurant
Résidence Le Mercurial, 78 avenue Victor Hugo, 24000 PERIGUEUX, es-qualité de mandataire
liguidateur de Monsieur Jean-Claude Francis DELPECH, né 4 PROISSANS (24) le
19/03/1961, demeurant La Millade — 24200 PROISSANS, nommée a cette fonction suivant
jugement du Tribunal de Grande instance de PERIGUEUX siégeant au titre de la compétence du
Tribunal de commerce de Sarlat en date du 1 8/07/2008,

Laquelie m'a chargé de poursuivre la vente en la forme des saisies immobiliéres des biens suivants,
commune de PROISSANS ;

ISPANC de la COMMUNAUTE DE COMMUNES

Section | Numéro | Adresse Contenance | Nature ]
AE 214 | Pech Courounel 4ca| Bois/ Taillis
AE 216 Pech Courounel 43al8ca| Bois/ Taillis
AE 218 Pech Courounel 8allca| Bois/ Taillis
AE 223 ] 118 - 128 impasse du Pech Courounel 19a67ca| Sol+ Bois/

; Pech Courounel Taillis
| Total 71a0lca
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Ainsi que tout ce qui pourra en dépendre sans exception ni réserves, appartenant & Monsieur
Jean-Claude Francis DELPECH, né a PROISSANS (24) le 19/03/1961, demeurant [.a Miltade -
24200 PROISSANS

Je vous prie de me préciser

- si le propriétaire actue! ou antérieur a effectué auprés de votre mairie la déclaration prévue 2
l'article R. 2224-19-4 du Code général des collectivités territoriales concemnant le raccordement au
réscau d'assainissernent du dispositif de récupération et de distribution des eaux de pluie a
I'intérieur du bitiment,

- si I'immeuble est raccordé au réseau public de collecte destiné a recevoir les eaux usées
domestiques, conformément aux dispositions du premier alinéa de l'article L. 1331-1 du Code de
lz santé publique, et 4 défaut me transmettre une copie de "arété municipal, approuvé par le
préfet, en vertu duquel 'immeuble a été dispensé de ce raccordement,

- $i cet immeuble est actuellement équipé d'une instatlation d'assainisserment non collectif, la date
du contréle de cetie installation et me transmettre une copie du rapport par le service public de
l'assainissement non collectif.

Les éléments de réponse que vous me fournirez sont destinés 3 &tre annmexés au cahier des

conditions de vente déposé auprés du greffe du tribunal judiciaire de Bergerac, afin de fournir aux
acquéreurs éventuels l'information nécessaire,

Dans cette attente, je vous prie d'agréer, Monsieut le Président, l'expression de mes salutations
respectueuses.

Aurélie GIRAUDIER /\!
]

Pl i
Plan

]
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LT U "BPANC de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
SARLAT PERIGORD NOIR
1 avenue du Périgord Noir
24200 SARLAT LA CANEDA

@

Bergerac, e 15 mai 2026
Letwre RAR n° 880.001.905.751.688

Nosecéf.; 326027 - AGMR
DELPECH / VENTE IMMEUBLES BATIS

LOT 2 - 261 chemin de la Miliade - La Millade
PROISSANS

Vos Réf,

Monsieur le Président,

Je vous écris en qualité de conseil de 1a SELARL LGA, société de Mandataires Judiciaires,
immatriculée au RCS Bergerac sous le numéro D 444 762 330, dont le siége social est sis 37 Rue
du Professeur Pozzi, 24100 BERGERAC, représentée par son co-gérant en exercice, représentée
par son co-gérant en exercice, Maitre Nicolas LEURET, Mandataire judiciaire, demeurant
Résidence Le Mercurial, 78 avenue Victor Hugo, 24000 PERIGUEUX, es-qualité de mandataire
liquidateur de Mounsieur Jean-Claude Francis DELPECH, né a PROISSANS (24) le
19/03/1961, demewrant La Millade — 24200 PROISSANS, nommée 2 cette fonction suivant
jugement du Tribunal de Grande instance de PERIGUEUX siégeant au titre de la compétence du
Tribunal de commerce de Sarlat en date du 18/07/2008,

Laquelle m'a chargé de poursuivre la venie en la forme des saisies immobiliéres des biens suivants,
commune de PROISSANS :

Section | Numéro Adresse Contenance Nature

AK 157 261 chemin de la Millade — La Millade 1ha39al0ca| Sol/terre

Ainsi que tout ce qui pourra en dépendre sans exception ni réserves, appartenant & Monsieur
Jean-Claude Francis DELPECH, né 2 PROISSANS (24) le 19/03/1961, demeurant La Millade -~
24200 PROISSANS




Je vous prie de me préciser :

- si le propriétaire actuel ou antérieur a effectué auprés de votre mairic la déclaration prévue a
larticle R. 2224-19-4 du Code général des collectivités territoriales concemnant le raccordement au
réseau d'assainissement du dispositif de récupération et de distribution des eaux de pluie i
V'intérieur du batiment,

- si I'immeuble est raccordé au réseau public de collecte destiné & recevoir les eaux usées
domestiques, conformément aux dispositions du premier alinéa de l'article L. 1331-1 du Code de
la santé publique, et 4 défaut me transmettre une copie de |'arété municipal, approuvé par le
préfet, en vertu duquel Fimmeuble a été dispensé de ce raccordement,

- si cet immeuble est actuellement équipé d'une installation d'assainissement non collectif, la date
du contrdle de cette installation et me transmetite une copie du rapport par le service public de
I'assainissement non collectif.

Les éléments de réponse que vous me foumirez sont destinés i étre annexés au cahier des

conditions de vente déposé auprés du greffe du tribunal judiciaire de Bergerac, afin de fournir aux
acquéreuss éventuels l'information nécessaire,

Dans cette attente, je¢ vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations
respectaeuses.

Aurélie GIRAUDIER /‘

/
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L'AN MIL NEUF CENTQUATRE VINGT QUINZE
Le VINGINOVEMBRE
A SALIGNAC-EYVIGUES (Dordogne

Maltre Claude NOUAILLE, Notaire 2 g GNAC EYVIGUES (Dordogne)
soussigné,

kmm&DDMHONMEVESENAVANCBNENT
momahmmmu—wdm

IDENTIFICATION DES PARTYIES
DONATEURS
Mansicur Marcel, Jesn DELPECH, retraité, né 3 PROISSANS, fe ler jmvier

1928
ammmucmwumcwm..mmn&ammmeos
Octobre 1933,

son £pouse,
Demeurars ensemble i Ls Millade, commune de FROISSANS,
Mariés sous le régime de la cornmumanté de biens réduite aux acquéts, aux
teomes de leur contrat de mariape regu par Me SOUILLAC, Notaire 28 SARLAT, le
26 Mars 1955, lequel régime n'a subi aucune modification depuis le ler février

1966.
Ci-apris dénommés "Le Donatour”.
DONATAIIE

Mousicur Jean—Claude, Francis DELPECH, agricultenr, né & PROISSANS,
le 19 maos 1961,

Cél.iblnm.
Demeurant 3 La Millade, conumane de
Ci-aprés difnommaé *Le Donataire®,

M P C}{) J¢co
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STIPULATION DE SOLIDARITE POUR "LE DONATEUR"

Les personnes dénommeées ci-dessus sous le vocable “Le Donatcur” agisseat
solidairement entre elles.

PRESENCES OU REPRESENTATIONS DES PARTIES
"Le Dooateur” et "1.e Donataire” sont présents.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE DES PARTIES

‘Le Donateur” et "Le Donataie™ confirment I'exsctitude des déclarations
portées plus haut, concemant Jeur éat—civil.

1ls ajoatent :

« avoir leur résidence habituelle en France,

- e pas ére en état de tutelle, curatelle, ni étre placés sous le régime de la
sauvegarde de justice ou sous un régime d'administration provisoire de leurs biens,

~ ne pas €ire ¢t n'avoir jamais £té en état de cessation des paiements,

~ et jouir de la plénitude de leurs droits et capacité.

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des préseutes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective.

DONATION

"Le Dosateur” fait donation entre vifs au "Donataire”, son fils, qui accepte,
des biens dont 1a désignation suit :

DESIGNATION DES BIENS DONNES

COMMUNE DE PROISSANS .

Une parcelie de fomds en nature de bois—taillis sise au lieu-dit “Pech
Courouncl”, d'une contenance matricietie de VINGT ARES, DIX CENTIARES,
cadastrée de |a raanidre suivante
Section N* Plan Licudit Contenance

AEy 91, Pech Conrounef 20a 10ca

NATURE ET QUOTITES DES BIENS DONNES

Les bicns donnés appartiennent aux personnes identifiées ci-dessus an
paragraphe  "DONATEUR®, en pleine propriété, comme dépendant de Ia
communauté de biens qui existe calre eux, ainsi qu'il est expliqué plus loin, au
paragraphe "Origine de propriété”.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant actc recu par Me BARILLOT, Nowdre associé 3
SARLAT, le 10 avril 1976, publié au burean des hypothi:ques de SARLAT, le 07
mai 1976, volume 3203, n° 35.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

“Le Domabcur® réserve eapressément 3 son peofit le droit de retour prévy par
l'asticle 951 du Code Civil.

Ce droit de retowr s'exarvera sur tous les bicns donnés pout le cas ob “Le
Domataire” viendmit 3 décéder avant “Le Donsteur™ saos enfant mi descendang, et

ME 98 TJco
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pour ie cas encore ob ceux quil awrait laissés viendraicst eux-mémes 3 déoider
sans postérité avant "Le Doasteur”.

INTERDICTION D'ALIENER

En raison des conditions imposées au "Donataire”, "Le Donsteny” loj interdit
formellement, sa vie durant, d'aliéner ou d'hypothéquer les bicns doanés, o oz, A
p:m:dcmll:ﬁdcsahémhmsmhypothbqucs.

Toutefois, cette interdiction De mettra pas obstaclc 3 Fexécution de toutcs
libéralinés en usufruit que “Le Donataire® pourrait faire au profit de son conjoint.

ACTION REVOCATOIRE

Si "Le Donataire” nc respectait |'snsemble des conditions de la dogation, “Le
Donateur” pourrait en demander la révocation.

RAPPORT A EFFECTUER PAR “LE DONATAIRE"

Les biens donnés seront rapportables en moins pout leur valeur 3 ce
jouz, telle qu'elle est précisée plus loin au paragraphe "EVALUATION™.

Le rapport se fera pour moitié 3 chacune des successions des dopaieurs.

CONDITIONS GENERALES DE LA DONATION

La donation est consentic et acceptée sous les charges et conditions
Egumérées ci-aprés, étant précisé qu'aucune d'entre elles :

- pe nécessite une publication au Fichier Immobilier,

- n'entraine ia perception distincte de taxe ou de salaire.

PROYRIETE - JOUISSANCE
lﬂbmdmsmlﬂxu&tmlmmddemm

hmmdchmwahwum

L'entrée en jovissance a lieu également ce jour par [a prise de possession

EVALUATION
Les biens donnés sont Evalués & 1a somme de DX MILLE framcs (10.000 F).

DECLARATIONS POUR L'ENREGISTREMENT

*Le Donataire” requiert I'application des abattements prévus par la loi

Desatiens antérieares

“Le Domatcar” déclare w'avoir consenti avay ce jour aucupe donation ax
"Danataire®, 3 quelque titre et sous quelque forme que ce soit.

Enfasts du “Donataire”

"Le Domataire” déclare quiil n'a pas d'efant vivant,

CALCUL DES DROITS

Droits 4’ coregistranent

néant.

ik L’ét[, Jco
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0,60 % sur 10.000 = 60 F,
2,50 % sur 60 = 1F.
Minimum Jde perception : 100F

INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D'URBANISME

"Le Donateur” déclare que les biens donnés sont soumis aux dispositions
d'urbanisme révélées par le document administratif ci~dessous relaté.
"Le Donataire® reconnait avoir pris connaissance de ces dispositions, tant par
Im—mbncqupa:lalmxcqnclmmaiauclehm
Une photocopic de ce document, aprs avoir été visé par "Le Donataire” est
annexé au présent acte. [l consisie en :
Un certificat d'urbapisme délivré par la Subdivision de I'Equipement de
SARLAT, le 13 septembre 1995, sous lc n° 24 34195M4009,
Lsdxqmmonsd:cemtﬁcumhnénlmmpmm:i-aprh:
Adresse du terrain : Pech Couraunel - 24200 PROISSANS,
Demande en date du 05 aodt 1995,
Termain de la demande :
iétaire : M. DELPECH Marcel, La Millade - 24200 PROISSANS,
wmﬁm&,n“m, de Pexactitude déclaration du
ic : 2010 m* sous réserve ' i de la i
demandeuwr.
Termains di: la division projetée
Le terrain de la demande fait Yobjet dun projet de division en 2 lots dont
LOT A : 1967 m? sous réserve d¢ l'exactirude de la déclaration du demandeur.
Objet de 1u demande
Possibilité de réaliser 'opération ci-apris (an. L 410-1B + R 315-54 du
Code de I"Urbanisme).
Couostruction i utage de HABITATION.
Réponse 3 |a demande :
L'opération désignée ci-dessus est réalisable sous les réserves et selog les
prescriptions mentionnées dans ce document.
durbanisme :

Lﬂmummmmmqﬁl‘m&h
demande d'astorisation. Les renseignements ci—dessous n'ont par conséquent, qu'vn
caractive indicatif.

ﬁsnlnénpplnblcmmmihdnedehd&wmdnp&m

T.DEh‘i(mdlpmmmlcd‘ naturels sensibles).
Taxe dépancmentale r:r le ﬁmnm des CAUE (Conseil
d'Architecture, J'urbanisme et

Observations et prescripti«ns parculidres :

1 o'est délivré qn‘uurépwuéhmdmh,hiaﬂémm
par ie vepdeur.

Une servitade de passage sur le lot B an profit do Lot A sera inscrite 3 Pacie

A 4l Teo
s
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projetée, les formalités ci-aprés devront éire accomplies :

Demande de permis de construire,

Demande d'autorisation de défrichement.

Attention : Le non respect de ces formalités ou ['utilisation du sof en
méconnaissance ths:&gkstnd%dmlc certificat d'urbanisme est
d'une amende dun minimum de F. en application de 1'art. L.480-4 du de
I'Urbanisme. Ls démolition des ouvrages ou fa remise cn &at des licux peut dre
également ordonnée.

Le 13 septembre 1995,

Signé : I'Ingénicur subdivisionnaire : Alsin RAUZET.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus désigné ct faisant l'objet de la présente donation
appartient 3 Mr et Mme DELPECH-CLUZEL, donateurs aux présentes, par suite
de l'acquisition que ces dernicrs en ont faite au cours el pour le compte de leur
communauté, d: Mme Jean Laure AUSSEL, épouse de Mr Jean TASSAIN,
demeurant 3 AMNESSE ET BEAULIEU "La Roche Beaulien”, aux termes d'un
mcmpiparM:BARﬂ.lﬂT,bknimmodéiSARLAT,lemawﬂlmﬁ.

Cette acquisition a cu lieu moyennant un prix principal payé comptant et
quittancé andit acte.

Umupﬁiﬁmd:mamaétépbﬁéembmmudmhypo&qwdz
SARLAT, le 07 mai 1976, volume 3203, n" 35.

CBARGES ET CONDITIONS
La donaticn est copsentic £t acceptée sous les charges et conditions suivaates
que *Le Donataire” s'oblige & exécuter -

Garnstie 4'éviction
"Le Donateur” ne sera tenn que du senl trouble d'éviction,

Viess cachés

1l ne sera pas tenu 3 la garantie des vices cachés pouvant affecter le sol ou le
sous-sol, & raison, notamment, de fouilles ou excavations qui ausaicnt pu étre
pratiquées e2 de tous éboulements qui pourraient intervenir.

Efat de I'iamenbie - Conlenance

Les biens donnés seront déliviés dans I'état ol il seront au jour fixé pour
l'entrée en jouissance, sans garantic de [a contenance, toute différence catre la
contenance indiquée e celle réclle, méme si elle est supéricure 3 un vingtidme,
devant faire, sclon le cas, le profit ou la perte du "Donataire”.

Servitades

*Le Dosazaire® profiters des servitades actives domt porvent bénéficier les
biens dounés.

1 supportera les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou Don
pouvant grever ces biens, Ie tout A ses risques ct périls ¢t sans recours contre "Le
Donatenr”, et sans que la présente clouse puisse donner 3 qui que ce soit plus de
droit qu'il n'en surait en vertu de titres réguliers ou de la loi.

44 U Sco
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'lzbm'dedneimsuju,qu’iln'aaﬁé,nihhéaéum
servitude sur les biens donnés, & V'exception de celles pouvant résulter de la
situation des licux, de 1a loi ou des régles d'urbanisene en vigueur & ce jour.

lhqluum s " el
*Le Donataire” acquittera 3 compter du jour de l'entrée cn jouissance tous les
impdits et contributions anxquels les biens donmés sont ou pourront &re assujettis.,

Aboatements

"Le Donataire” continuera tous les abonnements et contrats passés par "Le
Donateur” pour le service des caux, du gaz et de Félectricité, et supportera le colr
des consommations 4 compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance.

Frals
Les frais de la donation cf coux qui en seront 1a suite ef [a conséquence sonf 3
la charge exclusive du "Donataire” qui s'y oblige.

INFORMATION DU “DONATAIRE" SUR L'ASSURANCE
DOMMAGES-OUVRAGES

I:No:h;l;mhinl_'ﬂiondu'%nmin'. qui;;remmit,mle;
dispositiops i * 78~12 du 4 janvier 1978, reiative responsabilité et
l'assurance dans le domaine de la cunstruction, ot plus particuliérement sur les
obligations résultant des articles suivants du code de la comstruction et de
'habitation litélement rapportées

"Article [.111~30: Toute personne physique ou morale qui, agissant en
qualité de propriétaire de l'ouvrage, fait réaliser des travaux de batiment, doit
souscrire avant l'ouverture du chantier, pour son corapic ou pour celui des
propriétaires successifs, une assurance garantissant, en dehors de toute recherche de

responsables
Code Civil reproduit a l'article L 111-14, les fabricants ¢t importateurs ou le
contrileur techrique sur le fondement de l'article 1792 du méme code, reproduit 3
l'article L 111-13",

"Article L111-28: Toute personne physique ou morale donmt la
responsabilité peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les
articles 1792 et suivants du Code Civil, reproduit aux articles L 111-13 3 L 111~
19, A propos de ravaux de bitiment, doit étre couverte par unc assurance.

A l'ouverture de tout chantier, clle doit étre en mesure de justifier qu'elle a
SousCTit un contrat d'assurance la couvrant pour cette responsabilité.”

"Anicie L 111-14 : Emblissemens réputé constructenr de f'ouvrage :

E‘)Tommqnivndaphﬁvmlmomm'ﬂh & COuStOuit
ou fait construin: *

SITUATION HYPOTHECAIRE DES BIENS DONNES
Les bicns doomés som libres de toutes inscriptions de prviltge ou
dhypothiiques ou cavore de clurges quelocongues.

b 4% Teo
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REMISE DE TITRE

Hmmmkmmmd:wuméﬁpr'mw

"Lz Donataire” sera subrogé dans tous les droits du “Donateur” pour s fairc
délivrer, & ses frais, les anciens titres dont il pourrait avoir besoin.

FORMALITES D'ENREGISTREMENT ET DE PUBLICITE
FONCIERE

mﬂmmmwmihm&rmm

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés & tous clercs de 'éude du Notsire, 3 'effet
d'apporter au présent acte tous compléments, modifications ¢t rectifications qui
pourraicnt s'avérer nécessaires pour assurer |a publicité fonzidre.

signé wﬂud anWre,qn‘slmm,

ASAI.IGMF(‘: GUES, en I'Etude,
Ahdmindim&enxetcdsptm

Renm...:......:&m-.o

Mots rayés ....... -

Chiffres rayés .: 301

leuy&s. e

dluiubm.:w
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Enregiscré i SARLAT (R.C.)
Le 11/12/1995, F* 75, Bord. 209/1

Regu :  Méanc
Signé : Le Receveur Conservateur
D. ROUGEAS

le sowssigné Maltre Clapds NOUATLLE, Sotaire 3 SALIGEAC-EYVIGIES
(Dordogae)

cartifie la présente cople sur 1P pages

ecactement collationnée et comforse i 1a wminute et i 1'eaxpédition
dastinés i recevoir 1s wention de publicité

Il certifie également qua 1'ldentité complits des parties tella
qu'elie est indiquie en tite i la soite d¢ lenrs nome luil s été
réguliéirement justifide
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Siguné : Poar le Receveur Conservateur : G. DECHELLE

L'AN M2 NEUF CENT QUATRE-VINGT DIX-NEUF,
LE DIX NEUF AQUT
A SALIGNAC EYVIGUES, en [Etude,

Maire Claude NOUAILLE. notaire 3 SALIGNAC-EYVIGUES (Dordogne), soussigné.

A regu le présent acte de DONATION-PARTAGE, i la requéic des personnes ci-apnis
4 .

IDENTIFICATION DES PARTIES

G ,,QDONATEUR/
A Madame Georgerte Clandise CLUZEL. remaiiée, veuve de Monsieur Marcel Jean

DELPECH. demeurant 5 PROISSANS {24200} au lieu-dit *La Millade™.
Née 3 CALVIAC (24} e 6 octobre 1933,
- Ci-2prés dénommee “Le Donateur™.

¢ > PONATAIRES .
A 1- Madame Pierrette Angic DELPECH. compiable. épouse de Monsicor Christian Jean
Robert JOURNES, demeuram & MITTELHAUSBERGEN (67206) 4. rue Benjamin Zix.
Née & PROISSANS (24) le 16 septembre 1956.
Mariée avec ledit Monsieuwr JOURNES sous | ime de la communawté légale 3 défun de
comrat de mariage préalable & son union célébrée en la mairie de PROISSANS (24} le 29 juin
1991, sans modification depuis,

e % 1- Monsieur Jean-Clande Framcis DELPECH, agriculieur, célibatzire majewr, demneurant
4 PROISSANS (24200} au lieu-dit "La Millade™.
Né 2 PROISSANS (24) le 19 mars 1961, "

Ci-aprés dénommés "Les Donataires”.

PRESENCES QU REPRESENTATIONS DES PARTIES

Le Donateur et Les Donataires sont présents.
Les requéramts exposent ce qui suit
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EXPOSE
I- MARIAGE ET POSTERITE DU DONATEUR

Le Donateur et Monsieur Mareel Jean DELPECH. ci-aprés nomunés.
Se sont mariés en uniques noces. 3 1a mairie de CALVIAC (24), le 16 avnil 1955,

De feur union soni nés deux enfants. tous Donataires.

I- DECES DU CONJOINT DU DONATEUR

Le conjoint du Donatewr est décédé 3 PROISSANS (24). le 28 octobre 1998, laissam pour
i succéder :

1) Madame CLUZEL Grorgene. Donatrice aux présentes,

Comimune en biens acquéts aux termes de son conwat de mariage requ par Me
SOUTLLAC, alors notire § SARLAT, le 26 mars 1955. préaiablevaent 3 son union céfébrée
en la mairie de CALVIAC le 16 awril 1955, sans changement depuis.

Précision faile qu'aux termes de ¢ contral de mariage €50 coMEnyE UNE CONVEntion
sous l'article Toisibme quien cas de dissolution d¢ la communawté par décés de I'un des
£poux seulement; le survivant aurdit droit. en ourre. a time de convention de mariage a la
moitié en pleine propriété de 'actif net de ladite communawté, et 3 Yusuffuil, sa vie durant,
de Fawtre moitié (dont ka2 mue-propriété appartiendrait aux heritiers do prédécédé). sans éue
teno de foumir caution nj faire emploi. mais 4 charpe de faire inverzire et d'avancer swr les
biens composant cette demniére moitié, les frais et droits de mutation v afférents, & charge
des heritiers et représentants de de I'époux prédécédé. sauf compte sans intéréts 2 la fin
dudit usufruit. e1 que Tusufiuit de cette derniére moitié s'éteindrait si be survivant venait a
contracter un autre mariage 1 d partir du jour de s célébration.

Aux termes dun acte regu par le Nowaire soussigné le 27 avril 1999, les hérivers,
donanaires aux présenies. ont consendi & Pexécution pure ¢t simple du legs verbal fait par
Monsiewr DELPECH 2 son épouse, Madame CLUZEL, de l'usufruit de l'universalité des
biens mevbles et immeubles composant 1a succession de Monsiewr DELPECH.

Usufruiiére Tégale du quart des biens composant 52 succession. en verru de Panicle
767 du Code Civil.

2) Et pour seuls héritiers. conjointement pour Je towt oy divisément chacun pour moitié, les
deux Donataires, ses seuls enfants issus de son mariage avec le Donateus.

Ces décés et qualitds sont constatées dans un acle de natoriété requ par le notaire soussigne.
le 27 avril 1999,

La trunsmission par décés des biens immobiliers dépendant de la succession du conjoim n'a
pas fait 'objet dune anesiarion de propriété comme le prévoit amicle 29 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1953, par suite de 'excepiion &dictée dans son demier alinés par Vétablissement et la
publication d'un acte de partape ou assimilé dans les 10 mois du décés.

Ifl- CREANCE DE SALAIRE DIFFERE DE M. JEAN-CLAUDE

DELPECH :

Aux termoes de Varticle 63 du décrer-loi du 29 juiller 1939 modifié par le décret du B
décembre 1954, la loi du 3 aoit 1960 e1 par bz foi n° §0-502 du 4 juiller 1980, devenu Ianicle L
327-13 du Code rural,

“Les descendamts d'un exploitant agricole qui. dgés de plus de dix-hujr ans. participant
divectement er gffectivement & l'explonation sans étre associés aux bénéfices m aux pertes et qun
ne reqoivent pas de salaire en argent. en conrepartiz de lewr collaboration. sord reputés
légalement bénéficiaires d'um conrot de rravail & salaire différé. sans gue la prise en compie de ce
salaire pour la déterminaiion des parss successoraies puisse di liew au pai d'une soulte
a la charge des cohéritiers

“Le 1w annuel du saloire sera égal. pour chacune des années de participation & lu valeur
des deux riers de la somme corvespondamt a 2080 fois le 1aux de salaire minimum de croissance en
viguewr. soit aut jour du pariage consécutil au déves de Fexploitary. soit au plus tard & lo date du
réglement de la créance. i le reglement intervient du vivam de Pexplaitant.”

Le SMIC horaire a éié fixé 4 40,72 Frs i compter du 1° Juiller 1999.

L]
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Créance de walnire différé de Mowsicar Jesa-Clande DELPECH :

Mousicur Jean-Clande DELPECH 3 travaillé effectivement dans les conditions du décret-foi
sus-relaté s les immeubles faisant lobjet des présentes pendant une durée de six années, quatre
mois £t dix-sept jours. 3 compter de 52 majorité survenue Je 19 mars 1979 jusquiau 6 aoiir 1985,
dnte A laquelle Vintéressé a étf associé du G.AE.C. de la Milliade 3 PROISSANS. constinué avec
son pére, Monsieur Marce] DELPECH. sus-nommeé. ce que les parties reconnaissent sxpressément.

Le salaire différé qui bui est dis pour 13 durée sus-indiquée s'éléve donc & -

M3x2080x40.72x 6= 338.790.37 francs
Vix2080x40.72x4/12= .18.821.68 francs
23 x 2080 x 40.72 x 177360 = 2.666.40 franws

Arrondi d'un comemun accord entre les parties, 4 la somme de TROIS CENT SOIXANTE
MILLE FRANCS (360000 Frs). -4 dire d'informarion if est imdigué gque cefte somme
owrespoad & la contre velenr de cinquante-guotre mille hait cens quatre-vingi-un eiros ef
soivante-cing cents {54 881,65 €), un euro valent 6,55957 francs -

IV- DONATION A JEAN-CLAUDE DELPECH

At termes dun acte tequ par Maitre Claude NOUAILLE, notaire soussigné, le 23
novembre 1993, Monsieur et Madame DELPECH/CLUZEL ont fajt donation entre vifs 3 Monsieur
Jean-Clauude DELPECH, #n avancement dhoirie. des biens suivants ©

Une parcelle de fonds en nanme de bois-illis simée & PROISSANS (14) au lieu-dit "Pech
Courounei™ ¢1 cadastrée - section AE n® 1 pour une contenance de 20ai0ca.

Cet acte 3 &€ enregistré i la Recene des Impdts de SAREAT (RC). le 11 décembre 1995,
F® 75, Bord 20971, puis a ét¢ publié au bureau des ivpothéques de SARLAT ie 8 janvier 1996,
volwoe 96P_ n°53.

En vue de incorporation de cefic donation  la donation-partage. qui lui conservera son
caractére d'avance d'hoirie. le Donataire d2clare quiil est toujours proprictaire des biens donnds et
accepie de les rapporter a la masse, en moins prenan.

Les parties fixenL dun commun accord. fa valowr acmelle des biens. dans lewr et &
I'époque de la doration. a is somme de DIX MILLE FRANCS {10.000 francs).

V- PROPOSITION DE DONATION-PARTAGE

Depuis le décés de son conjoint. Je Donateur est resié, du consentement des Dovataires, en
possession de 1ous les biens, v compris de ceux dépendant de la succession de son tonjoint, qu'il a
£érés activement ¢l passivement.

Désirant medtre fin & cene siruation. le Donaeur a proposé aux Donawires de leur faire
donation des biens désignés ci-dessous & la condition qu'ils réunissent aux biens donnés ceux leur
provenant de la suceession, 3 Veffer de procéder. en présence ¢i sous sa médiation, au pamage de
I'ensembie. sans considérarion d'origine.

CECI EXPOSE. les parties soni passé a Fobjet des présentes.

DONATION A TITRE DE PARTAGE ANTICIPE

Le Donavewr fait donation entre vifs. 3 tire de partage anuicipé. conformément awx
dispositions des artictes 1675 et suivants du Code Civil.

Aux Donataires, ses seuls présompiifs héritiers, qui acceptent :

- des biens qui lui appartiennent en propre .

- des pams ¢ portions lui apparienam dans Jes biens dépendam de la succession de son

A charge par les Donataires de rétnir aux biens donnés ceux quiils ont recucitlis dans la
succession de leur auteur.

MASSE ACTIVE A PARTAGER
Elle comprend :

.3
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Artiele 1 : Commune de PROISSANS

Une propriété rurale sitaée au liew-dit “La Miilade™ composée de divers bdtiments 3 usage
dimbitstion et d'exploitation ¢t les fonds de rerrain en dépendars.

Ainsi que le ot figure i la matrice cadasirale énovée de ladite comuane. savoir ©

Sect N® Lieudit Nanse Comenance
AE 8 Pech Couroune] BT t7addca
AE 85 - id BT 44200ca
AE 86 - id BT 02a23ca
AE 102 - id BT 550723
AE 165 -~ id BT 28200c2
AK 63 - La Mitlade P 47a20ca
AK 64 - i T 05ab0ca
AK 85~ id T T9a00ca
AK 724 id S 0ta20ca
Ak mA id P-S 18420ca
AK 174 - id S 0la?6ca
AK 175 - id S (2addca
AK &0 ~ id T 95a40ca
AK £7 -~ i T ThalOa20ca
AK 103~ id T4a82ca
AK 178 5 id Vi 23a91ca
AK ¥ R ) ¥l I6afica
AK 128 - id ] Odal 5ce
AK 130 ~ i T-5 68a90ca
AK 13 id s 07a60ca
AK 133 7 id S 09a00ca
AC 349 - Pech de Latour T 1ha?9a91ca
Coutrnance totale Shadiai%ea
DIVISHON CADASTRALE
- Les parcelles cadastrées section AK n® 174 &1 175, présentement dennées. proviennen de

1a division de la parcelle cadaspiée section AK n° 74, lietdit "La Millade™. pour wic comenance
de 04220ca en deux nouvelles parcelles. cadastrées =

- seetion AK n° 174, méme licudil. pour une contenance de 01376c2,

- & section AK n* | 75 méme lieudit. pour une contenance de 02ad4ca.

= Les parceiles cadastrées section AK n° ) T8 et 179, présentement données. provienoent de
la division de fa parcelle cadgsrée section AK o® 126, lieudit “La Millade". pour une contenance
de 40972ca en deve nouvelles parcelles, cadastrées :

- section AK n® 178 méme lieudit, pour une contenance de 23a%1ca.

- & section AK n® 179, méme lieudit. pour une contenance de 16a81ca.

Cene division résulte dun procés-verbal d'arpentage portant le n° 395M. fi par M.
PERUSIN, géomige-cxpert & SARLAT. en date du 28 mai 1999 o vérifié par-le service du
cadesire de SARLAT. le 2 juin 1999.

Effet refatif : Acquisition du 14 avril 1964, publiée le 6 jwillet 1964, vobume 2392, #° 39.

Article 2 Commime de PROISSANS
Une maison dhabitation svee werrain &n dépendam ¢1 séparé, sinsde au lieu-dit “La Millade”.
Ainsi que le tout figure § la marrice cadasrale rénovée de ladite commune, savoir :

Sect. N° Lieudit Nanwre Contenance
AK 131 - La Miltade S 08380ca
AK 129 - id T (ad0cs
Contenance totale ! 10a2lecs
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Effes relatif : Acquisition du 10 avril 1976. publiée te 7 asai 1976, vetume 3203, 5° 35. )

Article 3 : Commume de PROISSANS
Une parcefle de fonds en nsnure de terre sitée au lieu-dic “Le Puits” et figurant 4 la matrice

cadastrale répovée de ladite comowne :
Sect. N° Lieudit Narure Contenance
AP 158 Le Puits T 16a25¢a
Centeaance totale 16aZSen

Effet relati  échunge du 25 et 26 mai 1987 publié ke 3 aoit 1987, volume 3145, 0° 13. (X,

L'easermble des biens sas désignés représcntant ape valeor ea pleise propridsé de UN
MELION BUIT CENT MILLE FRANCS (1.800.080 Frs).

Article § : Commune de PROISSANS.
Une propricé rurale située av lien-dit "La Millade” composée de divers bitiments
dhabitadion e1 dexploitation et terrain en dépendant.

Adnsi que le tout figure 3 [a matrice cadastraie rénovée de ladite commune sous les relations
SUiVaRes @

$7 | Seet N° Lieudit Nature Contenance
Al 348 - Le Communal de Lascouwr P 1a80ca
AC i3~ Pech de Latour T 36aT6ca
AC 181~ Les Empeyroux L 0la%0ce
AC 182~ d L 08ca
AC 203~ id T 36a80ca
AC 204 - id T ¥7adlca
AE T4~ Pech Momeil BT 13a52ca
AE 84 Pech Courmme) BY 08x26ca
AF 89~ id BT 50a30ca
AE 123 - id T 2ha(3af0ca
AK 70 - La Millade s D3aldca
AK 75 - id 5 04r70ca
AK 176 X id T 40ca
AK 177~ d T 13a65¢ca
AK 81~ id T 15aBdca
AK - id T T2a38¢ca
AK 88~ id T 63al6ca
AK 95~ id T §7a40ca
AK o6 . d L 0%a80ca
AK 97 id T T7a33ca
AK 58~ id T 99adlca
AK 100 id vl 68a23ca
AK 157 - id T-8 1ha¥9allca
AP 159 - Le Puirs T 36a40ca
AP 160 .- id T i6a52ca
AP 183 ~ Le Cause T S8a67ca
AP 184 - id T MWadica
Coateuance tatale 12ka%1 097

DIVISION CADASTRALE
= Les parceiles cadasmées seciion AX n° 176 et 177, présentement données, provienneni de

ia division de la parceile cadastrée section AK n® 76. lieidit "La Millade™". pour une comenance
de L4a05ca en dews nouveiles parcelles. cadastrées .

L—— —-‘\
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- section AK n® 176, méme lieudit. pour une comenance de 40ca,
- & section AK n® 177, méme lieudit, pour une contenance de 13a65ca.

Cenie division résulte d'uny procés-verbal darpentage porunt fe n® 393M, éubli par M.
PERUSIN, géométre-expert & SARLAT. en date du 28 mai 1999, ainsi quiil est dil ci-dessus.

- Aln? 348 :
* atteswation notaride du 16 avril 1966, publiée e |7 mai 1966, volume 2490, n° 28, %
* et donation ¢t cession du 16 avril 1966. publiée le 18 mani 1966, volume 1496 o*

11 et 4255
- ¢ swplys - donation et cession du 16 avril 1966, publice le 15 mad 1986, volume 2490, 8°,.

41 et 42, avec powr i3 parcelle AK n® t57 un procés-verbal du cadastre du |8 septembre 1974,
publiélus’qmuh-e 1974, volame 3091, 2 45. "o
X,
Artigle I : Commume de SAINTE NATRALENE
Diverses parcelles de fonds en nature de bois tillis et pré situdes aux lieux-dits “Fon
Daubec Nord” et “Moulin de Ripal”.
Ainsi que be tour figure 3 la matrice cadasirale rénovée de tadite commune, savoir :

1,

Sect N < Lieudit Nagure Contenance
A 1007 ' - Fon Daubec Nord BT 1ha73a40ca
A 1095 - Moulin de Rigal P 48250ca
A 1697 ~ id P 09a75¢a
A Q3 -~ id P 28al5ca

Contenance toiale 2ieaéliaiifcs
Efiet refatif :
- areelle A p° 1007 :

* anesration notariée du 16 aviil 1966, publice le 17 mai 1966. volume 2490, n° 28, p\
* ¢t donalion et cession du 16 avril 1966, publide le 18 mai 1966, volume 2490 w°

Mt a2 N
- parcelle A n° 1095 : échange du 14 avril 1989, public le § juin 1989, voleme 4306 2° 13. #i

- parcelie A n®s 1097 et 1103 : échange du }7 octobre 1995, publié le 4 dicembre 1995,
velume 1995P, n° M7 O\

Articie 3 : Comanune de SAINT CREPIN CARILUCET
Deux parcelles de fonds en nature de pré et bois taillis simgs aux lieux-dits "La Riviére de

Langlade” &t "Les Places”.
Le tout figurant & la marrice cadastrale rénovée de ladite commune., savoir :

Sect. Ne Licudit Nanee Contsnance
AN 182~ La Riviére de Langlade p 39a9%ca
AT 77 - Les Places BT {hajdaS0ca
Coutenzace otaje Iha9daftca

Effet rednail :
- pamelle AN n° 182 : donation et cession du 16 avril 1966, publice le 18 msi 1966,

volmme 2490 o° 41 ¢t 2. o(\
- patselle AX n® 77
* anestaion notariée du 16 avrif 1966, publiée le i7 mai 1966, volume 2490. n° 28. A
* ¢t donation et cession du 16 avril 1966, publiée e 18 mai 1966, volume 2490 n°

et 42.O<

L'emsemble des biens sns diésigués reprisentant aoe valewr eo pieine propeiété de UN

MILLION DE FRANCS (1.000.009 Frs). [
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MASSE A PARTAGER - DROTT DES PARTIES :

Les biens coastituant in masse & parisger compressest :
- Les biens dépendant de |a commupnaué ayan) existé enre fes époux DELPECH-CLUZEL

estimés 3 la somme de . . 1.800.000 F
- Les biens propres & M. DELPECH estimés 3 la somme de .......coeenrnne 1.000.000 F
+ Rappon de donation & M. Jean Clande DELPECH..........oocoonvvvnrvsneee 10000 F
Ensembie 23810000 F
Biens donnés par Mme DELPECH-CLUZEL :
- Moitié des biens de commumauté 900 000 F
- Maitié rRpport donation 3 M. Jean Claude DELPECH ... 1000 F
Total 905.000 F
Déduire usufruir de Mme DELPECH-CLUZEL. ainsi qufil sera dit ci-aprés sur des biens
d'une valeur de 900.000 F (usafruit valewr 2/50°) soit 180.000 F
Différence nette donnée 725.000 ¥
Revenant i chacun des donataires co-paragés pour moitie, soit................. 362.500 F
Biens parapés (dépendant de ia suceession de M. DET PECH):
- Moitié das biens de communaulé 900.000 F
- Biens propres du défimt 1,000,000 F
= [ - Moitié rapport de donagion — . 3.000F
- Total 1.905,000 F
Déduire :
- Salaire diffée de M. Jean Claude DELPECH......c.covimvinnnnne... 360,000 F
- Réserve d'usufiuit de Minte DELPECH-CLUZEL sur des biens d'une valeur de 975.000 F
(valeur usufruit 2/} 0émes) soir 195.000.F
Towal & déduire. 555000 F 555.000F
_ Différence 1.350.000 F
Revenant 4 chacun des donataires co-paragés Powr Mo ... cccomvenss b
soil 675.000 F
Drojts des parties
1- Madame Pierrenie DELPECH, éponse JOURNES :
- Moitié des biens de communauté 362,500 F
- Moiti¢ des biens panagés 675.000 ¥
Total 1037500 F
2- Momsiear Jesa-Clande PELPECH :
- Moiti€ des biens de comawmnauté ....... 362,500 F
- Moitié des biens panagés 675.000 F
- Créance de salaire différé __J60.000F
Toul 1397300 F
INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D'URBANISME
Les requérants o dispensé Je Notaire rédacteur de requérir. préalablement i Is signature de
I'acte. un centifical o une note de renseignements durbanisme concernant les biens donnés.
—_— Les Donataires déclarent conmaitre parfaitement ces biens. lls ajoutent avoir pris par
ewy-memes tous renscignements relatifs aux régles d'urbanisme.
Les requétants déchargent le notaire rédaciewr de toule responsabilité, 3 ce sujet.
INFORMATIONS SUR LES SERVITUDES
T i~ Rappel de servitude :
Aux termes d'un acte requ par Me SOUILLAC, notwire 3 SARLAT, le 14 avnl 1964, ci-
aprés analysé e Forigine de propriété, publié le 6 juiller 1964 volume 2392 n® 39%a été constinade
—_— une servitiude pepénelle de passage sur 12 parcelle sitwée 3 PROISSANS et cadasrée section AK
n* 13} au profit de 1a parcelle cadasirée section AK n° 133.
La tenewr de cene servinude est ci-annexée aprés mention. laquelle servitude est sans objer.
les parties étamt propriétaires des fonds servam et domninant..
| >
S | C.————-—-J
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2- Rappe! de servitnde ;

Awx remes de I'acte requ par ledit Me SOUILLAC le 14 awril 1964, il a £€ constitueé une
servitude perpétuclle de puisage e de prise d'eav sur le puits sicue dans la parcelle simée &
PROISSANS e1 cadasirée section AK n® 63 au profit des parcelles cadasirées secrion AK n° 129 ef
131, aver sexvinude diaquediuc sur les parcelles situdes & PROISSANS cadastrées seciion AK n's
636501132 <

La tencur de cette servinude est ci-annexée aprés mention laquelle servinude esi sans objet,
les parties étant propriéuires des fonds servant et dominan.

RAPPEL DE DROIT DE PREFERENCE

Aux terroes de Vacte requ par ledit Me SOUILLAC le 14 awril 1964, ci-aprés analysé en
l'origine de propriéié, il 2 €16 convenu ce qui ¢st linéralement rapporté o

"} est formeliement convenu que dans le cas ol les vendeurs se décideraient & vendre les
parcelles cedastrées commime de Proissans n® 129 et 131 de la section AK. les acquéreurs auromt
Ie droit qu= leur conferent les vendeurs d'en devenir acquereur de préférence 3 10wl autre amateur
pour un prix égal celui qui serait offert aux vendeurs dans Jes quinze jowrs de la notification que
ceux ci jeur auront faite en lz méme forme du prix et des conditions quils auront obrenus e de
Fidentité de la personne qui les aura accepiés.

Ce droit de préférence sera personnel aux vendeurs qui ne sauront en aucan cas le céder a
des tiers ni le ransmenre 4 qui que c2 soil € ne pourra ére exercé que pendan wne durée di vingt
ans i compler de ce jour.”

Précision ici faite que lesdites parcellesomt été acquises par Monsieur et Madame
DELPECH aux termes dun acte requ par Me BARILLOT. notaire 3 SARLAT. Je 10 avril 1976,
comme il sera dit ci-aprés dans l'arigine de propriéé,

ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens ¢t droits immobiliers appartiennen 3 Monsieur et Madame DELPECH/CLUZEL
au moyen des faits et actes ci-aprés :

- I A L'ORIGINE :

1°) Riens de kn conmusswis ;

a Biems désionss 3 lamicle ler:

Ces biens appartenaient i la communané DELPECH/CLUZEL par suile de I'acquisition
qu'en 2 faite Monsieur DELPECH pour le compic de 1a communaue aux termnes dun acie requ par
Me SOUILLAC, notire 3 SARLAT. le 14 avnil 1964,

De M. Jean TASSAIN, agricultewr. ot Mme Jean Lawe AUSSEL. son épouse, demewrant
emsemble & PROISSANS “Millade*. Nés, M. 3 THONAC le 28 mai 1911 2t Mme 3 PROISSANS
le 20 novembre 1917.

Cene acquisition 2 ey lieu movennant un prix principal pavable dans e délai dun mois du
jour de Vacte et payé depuis,

Une expédition de cer acte a éi€ publiée au bureau des hypothéques de SARLAT le 6 juillet
1964, volumoe 2392 n* 39,

b- Biens désiones 4 lamicle 2° :

Ces biens appanensient a la communauté DELPECH/CLUZEL pour em avoir fait
l'acquisition sux termes dun acte regu par Me BARILLOT. notaire  SARLAT. le 10 avnl 1976,

De M. Jean TASSAIN et son épouse Mime Jean Laure AUSSEL. sus-nonumés.

Cette acquisition 2 eu lieu movennant un prix principal payé comptant et quirance audit

Une expédition de cet acte a é1€ publiée au bureau des hypothéques de SARLAT le 7 mai
1976, volume 3203 n” 35,

acte.

¢~ Biens désienés & 'atticle 3° :
Ces biens appanenaient & la communawmé DELPECH/CLUZEL powr 15 avoir requ aw tire
dun échange de biens commwns aux termes d'un acte par Me LASSERRE. noaire a

=1
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SALIGNAC EYVIGUES. ies 15 et 26 mai 1987,

De Mme Paulette LAGRANDIE, épouse de M. Christian MIGNON, deweurant a
PERIGUEUX. Née 3 PROISSANS le 16 novembre 1927,

Cet échange 3 eu lieu moyennant une soulte i la charge de M. et Mme DELPECH payée
comprant ¢t quinancée sudit acie.

Une expédition de c21 acte a éi¢ publige au buresu des hypothéques de SARLAT le 3 aoid
1987, volume 4145 0" 13.

2°) Bicns proores d Monsisur Marcel DELPFCH :

2- Parcellc située 3 Sainte Nathaléne : section A n° 1095 :

Cette parcelie apparenait en propre 2 Monsieur Marce] DELPECH pour 'avoir regue i titre
d'échenge de parcelle lui appanenan en propre de Monsiowr CHAPOULIE. n# le 29 mai 1951, aux
termes d'un acte regu par Me BARILLOT. notaire a SARLAT. le 14 awil 1989. & domt une
expédition a éré pybliée le 5 juin 1989 volume 4306 n° 13,

Cer échange 2 eu lieu sans soulte.

b~ Parcelles situées & Szinte Nathaléne : section A n®s 1097 et 1103 ;

Ces parcelles appartenaient en propre 2 Monsicur Marcel DELPECH pour les avoir reques i
tire déchange de parceiles (situées 2 Proissans) lui appariensnt en propre de Madame
LAVERGNE. née le 5 juillet 1945, 2ux tarmes dun acte vecu par Me LASSERRE. notaire 3
SALIGNAC EYVIGUES. le 17 octobre 1993, et dom une expédition a éi publice e 4 décembre
1995 volume 1995P n° 3472,

Cet échange a eu lieu sans soulie.

¢- Le aurplus des biens appartenait 4 Monsiewr DELPECH au moven des faits ¢t actes ci-
aprés :

* Décks de Monsieur Marc DELPECH

Moasieur Mare DELPECH. en son vivam ¢poux de Madame permaine BURG. demevrant 4
PROISSANS “La Millade".

Né le 3 mars 1901,

Est décédé 4 PROISSANS (24) le | er janvier 1965

Laissam pour recueillic sa succession :

- sont épouse survivante : Madame Germaine BURG. née 2 PROISSANS le 27 novembre
19100, propriétaire cultivatrice.

Comune en biens.

Usufruitiére égale du quart des biens composam sa succession. en vertu de¢ l'article 767 du

Code Civil.

~ Et pour seuls héritiers. conjoiniement pour be toul ou divisément chacun powr moitié. ses
dewx seuls enfams issus de son mariage avec ladite dame BURG -

- Monsieur Marcel Jean DELPECH. sus-nermmé,

- & Monsiewr René Louis DELPECH, cultivateur, époun d¢ Madame Giséle Yvonne
JARDEL. demeuramt 3 PROISSANS. né 4 PROISSANS le 30 awril 1933,

Ainst que le tow résulte d'un acte de notoriéte dressé par ledit Me SGUILLAC le
L'attestation notaride a également €i€ dressce par tedit Me SCUILLAC le 16 avril 1966 et
domt l'expédition a é¢é publiée le 17 mai 1966 volume 2490 n° 28,

* Donation-licitation du 16 avril 1966

Suivant acte recu par ledit Me SOUILLAC le t6 avril 1966, dom une expédition a éié
publiée le 18 mai 1966, volume 2490 n° 4) et 42.

Madame Germaine BURG. sus-nommée,

A fait donation entre vifs A titre de partage anticipé, wnt des bieas lui appartenant en propre
que des parts et portions i appartenan dans [a communaute ayant existé entre elle o1 son défunt
épowc. Monsiewr Marc DELPECH. 4 :

- Monsicur Marce! DELPECH. sus-nommé, pour 5/8°

- Et Monsieur René DELPECH. sus-nommé, pour 3/8°.

]
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Aux termes de cer acte, Monsiew René DELPECH 2 cédé et ransporté aléatoirement 1 a
forfait a tige de licitation faisant cesser l'indivision & son frére Monsieur Marcel DELPECH tous
les droits mobiliers et immobiliers Jui revenamt dans les biens ayant fair l'objer de 12 donation ci-
desms.

Cene licization a eu lieu moyernant le prix de 14.00 Frs. sur lequel 4.000 Frs om &é payé
cotpiant et quitasncé andil acte et i¢ surplus soit 10,000 Frs sa éé stiputé payable au plus tard fe
28 février 1968, payé depuis.

Préciien faite que concernant ta parcelle situde 4 PROISSANS cadastrée section AK n®
157 : il a éié dressé unt procés-verbal du cadastre le 18 septembre 1974 publié e 25 sepiembre
1974 volume 309§ n° 45.

@.l,bal WWCES DE MONSIFITR MARCFIL DES PECH

Moasieur Marcel Jean DELPECH. en son vivant retraité. époux de Madame Georgetie
Clandine CLUZEL. demeurant 3 PROISSANS (24) "L.a Millade™.

Né & PROISSANS le lex janvier 1928.

Est décéde i PROISSANS (24} ie 28 octobre 19?’3;_/

Laissant pour recueillir sa succession :
- Madame CLUZEL Georgette, Donatrice atx présentes.
Commune en biens acquéts ainsi qu'il est dit en Fexposé,
Légaaire de Pusufruit de V'universalité des biens mreubles e immeubles composamt Ia
succession de son défunt mari. en vertu d'un acte requ par le Notzire soussigné le 27 avril
1999, ainsi quiil st dit les heritiers, donataires aux présentes. ont consemti 3 Fexécution pure
et simple du legs verbal fait par Monsicur DELPECH 4 son épouse, Madame CLUZEL. de
Pusufruit de Tuniversalité des biens meubles et immeubles composan la succession de
Monsieur DELPECH.

Usufruitiére 1égale du quart des biens composan 5a succession, en vertu de Pagticle
167 du Code Civil.

- Et pour seuls héritiers. conjointement powr le tow o divisément chacun pour moitig, les
deux Dovataires. ses seuls enfants issus de son mariage avec le Donatewr,

Ces decés et qualités sont constarées dans un acte de notoriété regu par ie notaire soussighé.
ie 27 avril 1999.

La wansmission par décés des biens immobiliers dépendani de ia succession du conjoint na
pas fait l'objet dume anestation de propriété comme le prévoit I'anticle 29 du décret n® 55-22 du 4
janvier E955. par suite de 'exception édictée dans son demnier alinéa par I'établissement et la
publication d'vn acte de partage ou assimilé dans kes 10 mois du déces.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Les partics dispensent |¢ notaire spussigné d'éablic plus longuement ici l'origine de
propriété des biens donnés, ¢t déclarent vouloir s'en rélérer aux anciens fitres de propriée.

ATTRIBUTIONS

D'un commun accord cnire les requérams. be parage des biens donnés a €6 réalisé par Iy
formation de 101s &1 lew amribution aux Donataires de 1a maniére suivante :

PREMIER LOT
ummn.mwamﬁmmnm%wwmmqmw

comprend :
- les biens désignés i l'article ler des biens de communaigé de Ja masse et cadasés section
AK n°s 72, 73,01 178, ) '
= les biems désipnés & lanticle ler des biens propres de la masse et cadasirés section AK n°
176, soit une conenance totale de QUARANTE CING ARES QUARANTE SEPT CENTIARES
{432 47ca).
L'ensemble dune valewr globale de NEUF CENT MILLE FRANCS.

ci 900.000 F

-10-
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Déduire usufruit réservé par Mme DELPECH CLUZELsur 'immeuble sect. AK, n® 73,
d'une valeur de 820,000 F. soir 164.000 F
Différence 736.000F &
- Soulte & recevoir de M. Jean Claude DELPECH soit la somme
de 301500 F
Total égal awx droits de 'amibutaire 1937500 F
Ce lot renplit som amributaire du montant de ses droits.
SECOND LOT
Le second lot. attribué & Measiewr Jean-Clande DELPECH. qui accepte expressément,
comprend :

- par confusion sur [ui-méme, l¢ montant de son rappon. déerit plus haul sélevam a DIX
MILLE FRANCS francs 10.000 F

- le swplus des biens de Ja masse ians de communaé
qe propre poursa valeur de 1.910.000 francs - LOOOMOE X
otal 1.910.000 F

De cetie somme. il convient de déduire Pusufruit réservé (valour 2/i0émes) par Mme

DELPECH-CLUZEL. sur des biens d'une valewr de 1.055.000 F. soit 12 somme de  211.000 F
A charge par jui de verser une soulte 3 sa seur, Mme JOURNES dun

moncans de TROIS CENT UN MILLE CTNQ CENTS FRANCS 301 500 F
Total i dédhire 512500 F
Différence égale mox droits de Pamributaire LIS F
PROPRIETE

Les Donataires sevoat propriétaires.des biens compris dans leur anribution :

- a compier de ce jour les biens donnés par le Donsteyr,

- €1 rétroactivement @ compier du jour du décés de son conjoint pour tous les biens qui
et restés dans Vindivision 4 la suite de ce déeds,

—
JOUISSANCE
Les Donataires auront la jouissance des biens qui lewr sont anribués par la prise de
possession réelle.

At jour du décés du Donuieur pow e surplus. celui-ci sen réservam [usufruit, sa vie
duran, aux conditions établies plus loin. pour les biens suivants ., —
Maisons sinuées 3 PROISSANS et cadasirées : u:duAKn“s /13/1!3/

MODALITES DE L'EXERCICE DE L'USUFRUIT
Le Donsiewr jouira de Fusufruit réservé en "bon pére de famille” e aux charges de droit,
excepté celies de fournir caution ci de faire dresser état des immeubles.

CHARGES ET CONDITIONS
La docunion-paitage esi consentic &1 accepiée sous les charges et conditions ordinaires et de
droit et sous celles suivantes que les Donataires s'obligent & excéouter

Garantie d'éviction
Le Donaterr n'est tenu que du seul trouble d'éviction.

Viees carbés
It n'est pas tenu & Ia garantie des vices cachés pouvani affecter le sol. le sous-sol ou les
baximents. 3 raison. notammen :
- de fouilles ou excavarions qui aurzient pu dure prauquées ot de us sboulements qui
- des vices de construction. qu'ils soient apperents ou cachés,
- de |a présence évenmuelle d'insectes xylophages.

- des mitgyermetss. 5*—/*-
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Etat de "immmeshie - Contesance

Les biens domnés som délivrés dans 'étai oo ils seromt au jour fixé pour Femrde eu
jouissance, sans garamtic de 1a contenance, toute différence emmre {a contenance indiquée et celle
réeile, méme si elie est supériewre & un vingtiéme, devant faire, selon be cas, le profit ou la perte du

Servitndes

ke ou les Donamires sitribunaires profiteront des servitudes actives dont peuvent bénéficier
es biens dommes.

I supporieront les servitudes passives. apparenies ou occultes, continues ou non pouvant
grever cas biens, 12 v i leurs risques et périls ei sans recours contre le Donateur, et sans que Ja
présemte clause puisse donner 3 qui que ce soit plus de droit quil n'en aursil en verm de dires
réguliers ou de 1a 10i.

L e Donapeur déclare 4 ce sujet, quiil n'a onéé, ni laiseé aréer ancune servitade sur Jes
biens donnés. & 'exception de cciles pouvant résulter de la situation des liewe. de la loi ou
des ségles durbanisme en vigueur i ce jour.

Assurapce costre l'incendie

Les Donataires feron leur affairs personncile de la continuation ou de Iz résilimion des
assurances comire [ncendie et sutres risques. comractés par le Donateur.

Iis reconnaissens que de notaire lewr a donné connaissgnce des dispesitions de Farticle
L 121-10 do Code des Assurances qui stipule qu'en cas de mwation 'asnuramce continne de plein
droit au profit du nouvesy propriéiaire. ce demier étant routefois Jibre de résilier le contrat,

Inpits et comtributions

Les Donataires acquinieront 3 compler du jour de Iextinction de lusufiuis réservié tous
Enpits et contributions auxaquels les biens donpés sont ou poarront ére assujeqis.

En ce qui concemne ies biens noa soumis & usufinail, ils en acquitteront les impdts & compier
de ce jour,

Abousnements

Les Donsaires. si les immeubies sont libres de location lors de I'extinction de Fusufruiz,
continaeront tous abomements &1 contrats passés par le Donateur powr fe service des emnt, du gaz
1 de Pélecricité, e supportevont le codt des consonunations 3 compier du jour de lew enmrée en
Jjouissance.

i, lors de I'extincdon de l'usufruit. les immeubles som fouss & un tiers en vertu dum bail
réguliérement consenti par le Donateur, les Donataires devront continuer ce bail er sevont subrogés
activernem e1 passivermery dans les droits. actions et obligations du Donarer.

Frais
Les fraig et droits de la donation-partage €1 ceux qui en sevom la suite et la conséquence
son 3 la charge exclusive du "Domareur” qui s'y oblige.

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE
La donatico-partage est consentie a titre d'avancement dhoirie.

CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Pour le calcul au déces de la quotité disponsble. les biens doanés seront compiés pour Jeur
valeur & ce jour, conformément & Particle 1078 du Code Civil, dont les condivons dapplication

sont ici réunies.
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DROIT DE RETOUR

Le Donatewr sc réserve, sur Pensemble des biens donnés, le dreit de retowr prévu par
l'articie 951 du Code Civil, pour le cas o0 Jes Donataires. ou 'un d'ew, viendraien & décéder avant
hti sans enfant, ni descendant.

Ce droit dz retour s'exercera également pour le cas ol les enfams ou descendants des
Donatzires. ou de I'un dewee. viendraient cux-meémes 3 décéder sans postérité avant ie Donateur.

INTERDICTION D’ALIENER ET D'HYPOTHEQUER

En raison des charpes ¢ conditions stipulées. le Donateur interdit formellement aux
Donataires d'aliéner et hypothéquer ies biens requs, sous peine de nullité des aliénations et
hypothéques & de révocation de la donstion-partage.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA PONATION-PARTAGE

Lz Docateur mpose atx Donataires [a condition de ne pas anagquer le panage anticipeé.,

$i. au mépris de cene condition. ce partage venail a étre aftaqué, pour quelgue Canse gue ce
soit, par ['un ou I'awtre des Donataires, [e Donateur déclare priver le ou Jes responsables de ceue
action de wte part dans la quotité disponible de sz succession sur les biens compris 3 081 acte &
faire donatior:. A tive de précipul de hors part, de cetie portion dans fa quotité disponible a celui ou
ceux des Donataires contre lesquels Paction seraif intenzée,

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par les Donataites d'exécuer les charges et conditions de la donation-partage. le
Donatetr pourra faire proponcer la révocation de la donation contre e Donataire défailtant, mentz
jours aprés ime siraple mise en demeure resiée infructueuse.

CHARGES VIAGERES

Le Donateur. dés Tinstant ok it ne pourra plus suffire 4 lui-méme. impose aux donataires-
heritiers et représenonts.

De loger Madame veuve DELPECH, ci-dessus dénommeée "Le Donateur”. comme eux et
avec eux. le nowrir 3 jJa méme table, dentretenir. vétir ot soigner tant en santé qu'en maladie s vie
durani et jusqu's son décés, de lui faire administrer Tous fes médicaments prescrits et payer la partie
non resboursée par la Sécurité Saciale des frais médicaux, chinrgicaux et phamacautiques,

Conditions particuliéres :

En outre, ¢t pour le cas od “Le Donatewr” ne disposerait plus de revenus suffisants powr
subvenir 4 ses propres besoins maiériels. ne powmait paver entiérement le salaire d'une aide
ménagére ou dune personne 3 domicile, ni méme Je complémen: des frais médicawe chirurgicaus
ot pharmaceutiques, Ui ne serdient Pas COUVETIS par une assirance. ou encore be complément des
frais de séjour dans une maison de retraite de son choix.

Le Donateur impose aux Donataires-copartagés. qui acceptent. de régler eux-mémes ces
compléments de frais. ou charges. en ses lieu &t place. ¢t ce & hewteur de d'un tiers par chacun des
donamires, éon entendy que ces frais ne powTont outefois &re mis & la charge des donataices
selon les proportions sus-indiquées, qu's hauteur de leurs possibilivds financiéres respectives.

CONSENTEMENT PE L'ARTICLE 930 DU CODE CIVIL

Les donataires co-partageants déclaren respectivememn consentir conformé-ment & Marricke
930 alinéa 2 du Code civil. & ce que chacun des amributaires des biens ci-dessus partagés puisse
librement aliéner. @ titre onéreux ou & time gramit, quand il le désirera, sous réserve d'obienir
'accord du donsteur & cetie alicnation.

Les donatsires co-pariapés renoncent 4 exercer une quelque action en réduction comire fes

SITUATION HYPOTHECAIRE DES BIENS DONNES
Les biens donnés sont libres de toutes inscriptions de privilége ou dhypothéques ou encore

de charges quelconques. a l'exception d'une inscription ﬁ}wﬁ‘ ue converionnelle prise te 20

——
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juiller 1964 volume 1017 n® 81 au profit de a Caisse régionale de crddit agricole mumel de la
Dordogne en veria lermes d'un acte regu par Me SOUILLAC, notaire 4 SARLAT. be 13 juin 1964,
et powr un otontant ext pricnipal de 30.000 fraremnbourssble en 25 annuités.

REMISE DE TITRE

1l e seva remis aucun ancien LTe de propricté.

Les Donataires seront subrogés dans tous fes droits du Donateur powr se faire délivrer. i
leurs frais, les anciens titres dant ils pourraient avoir besoin.

DECLARATIONS POUR L'ENREGISTREMENT

Abatiemsenty

Les Donataires requiérem 'application des abanements prévus par la loi.

[ls déclarern chaomn qu'ils n'ont pas denfams.

Réductien des droits de matation

Le Donatenr am dgé de 65 ans. fes droits dus serome réduits de 30% conformément aux
dispositions de Particle 790 du Code Général des lmpéis.

Rappel des domntions amiévicures de moins de dix aus

Ee donateur déclare avoir déja consenti 1a donation suivante

- par Monsisur ¢t Madame DELPECH/CLUZEL % Monsieur Jean-Claude DELPECH. d'une
valewr de dix ptille francs. soit cing mille francs par be Donateur, sux termes dun acie re¢u par
Maire NOUAILLE, notaire soussigné. fe 30 novembre 1995 ainsi qu'il est dit ci-dessus,

CALCUL DES DROITS DE MUTATION ENTRE VIFS :
Biens donnés par Mme DEL PECH-CLUZF] :

- Moitié des nens de commumanté 900.000 F
Dédaire usufruit ¢z Mme DELPECH-CLUZEL.,
(uswiruin valeur 2/10°) soit 180,000 F
Différence nenie doanée 720.000 F
Revenant i chacun des danataires co-partagés pour mOitie, ........c...ovvenr %
soit 360000 F
Calent des droity :
Mipe JOURNES
Part nene 360.000 F
Déduire abanement 300.000 F
Taxable 60.000 F
Droits 3 10%. 6000 F
Rezrancher. 2500 F
Différence 3500F
Absrement 30% 1.050F
Différence 3 verser 145%F
M. Jesn Clande CH
Pat nene 360,000 F
Rappe! de donagion 5000 F
Total 365000 F
Déduire abagement 00, F
Taxable 65.000 F
Droits & 10% 6.500 F
Retrancher. 2500 F
Différence 4.004 F
Abatement 30%................ L2X0F
Différence a verser, b, 2800 F
\
[
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DIRECTION GENERALE DES IMPOTS

Récapitmlutif :

Mme JOURNES. 2450 F
M. Jean Clasde DELPECH 2.500 F
Ensemble 32 F
Hiens [} de la succession de M. DELPECHY:

Valeur petie 1.345.000 F
Rappon de donation T
Towl 1.355.000 F
Droits 4 1% LI E
Calenl de bn taxe de publicité fenciire :

0.60% s 720,000 F 4320F
250%sur 4.320F 108 F
Touat 448 F

MODALITES DE PAIEMENT DE LA SOULTE

Au sujet du paiement de la soulte dus par M. Jeas Claude DELPECH. 3 Mme JOURNES-
DELPECH. sa sonmr co-panageante. soit la sorme de TROIS CENT UN MILLE CINQ CENTS
FRANCS (301.500 F), les parties conviennent ¢ gui suil :

M. Jean-Claude DELPECH prend l'obligation d'assurer scul. et sans recours contre Madame
Piarene DELPECH. sa soewr, Fensemble des engagemems pris par fes donataires co-panagesnts,
copjoinement cytre cux, ¢u favewr de Mme DELPECH-CLUZEL., donamrice, aux 1ermes des
présentes. tels que c=s engagements sont précisés ci-dessus. sagissamr des charges de soins en
favewr de Mme DELPECH-CLUZEL. "donateur”, &1 de leurs conditions panticulieres figurant ci-
dessus.

Madame JOURNES déclare accepter purement ef simplemen: ['engagement qui vient d'étre
pris par M. Jean-Clande DELPECH. son frére. 21 déclare étre déchargée de lous engagemenis en ce
qui conceme les charges visgéres ¢ lewrs conditions particulidres qui lui  inhcombaient.
concumemment. aux termes de 1'acte de donation partage sus visé, ce que M. Jean-Clauds

DELPECH reconnait expressément &t acceple.

En contre-partie de I'emgagepent qui viemw dére pris par M. Jean-Claude DELPECH,
envers Mme DELPECRH-CLUZEL, "donatew™ sus nommé. seu & sans recowrs coatre Madame
JOURNES.

Mrme Pierreie DELPECH. épouse de M. JOURNES, déctare faire sbandon pur et simple de
I» somme de TROIS CENT UN MILLE CINQ CENTS FRANCS (301.500 F). momant de la
soulte qui avait éé mise 3 la charge de M. Jean-Clande DELPECH. son frére. aux termes des
présentes.

ENREGISTREMENT - PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis 3 la formalit? de 'enregistrement, puis publié au bureau des hypothiques
compétent, dans les conditians et délais prévus par les dispositions Iégisatives et réglementaires.

POUVOIRS POUR PUBLIER

Les parties. agissant dans un intérét commun, donnemt Tous pouvoirs & tous clercs ou
collaborateurs du nokaire soussigné 4 V'effet de faire dresser &t signer tous actes complémentaires.
rectificarifs ou modificarifs de la donation. pour mettre celle-ci en concordance avec les documents
hypothécaires, cadaswaux, et d'ést civil.

L}
L
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DECLARATIONS SUR LA CAPACITE DES PARTIES

Le Donatewr of les Donataires déclarent confirmer les énonciations Ggurant en éie de 'acte,
reigtives A levr éat civil, jewr statut matrimonial et Jeur résidence.

Hs sjoutent :

- quils sort de mationalit frangaise,

- qutlils nie somt pas places sous i'un des régimes de proiection des incspables majeurs,

'ils ne font V'objet daucune mesure d'interdiction légale ¢t ne sont pas et n'ont jamais éé

en épt de faillite, redressernent judiciaire, liquidation judiciaire cu cessation de patements,

- ¢ quienfin, ils jouissent de la plénitude de leurs droits et capacité,

DOMICILE
Pour Pexécmion des présenles e1 de leurs suites, les parties font élection de domicife en
leurs demeures respectives,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affinment, sous les peines &dictées par Yarticle 1837 du Code Général des
Impéis, que Facte exprime l'ingigralité de 12 soulte convenue.

Elles reconnaitsent avoir &€ informées par le notaire soussipné des sanctions encournues en
cas dinexactitude de cente affrmation.

En owtre, e notaire soussigné affinme qu'd sa connaissance l'acte o'est ni contredit ni
modifié par une contre-fettre contenant avgroentation de [a soulte,

LE PRESENT ACTE rédigé sur VINGT DEUX pages,
A &4 signé par les parties et le notaire, aprés lecture,
At fieu et date indiqués en téte des présentes,

. Approyves |

* Renvois . sans

. Motsrayés :sans
Chiffres rayés : sans
Ligpes rayées : sans

. Barves tirées

I dens les blancs: sans

RAPPEL DE SERVITUDES
CONSTITUEES DANS L'ACTE DU 14 AVRIL 1964

I! est ci-aprés littéralement rapporté ce qui suit

* 1°) que les acquérews bénéficieront dime servitude réelle et perpétuelle de passage sur
trois métres de large entre bétiments existants, A pieds et avec tous véhicules sans restriction sur la
parcelle 131 section AK restant la propriété des vendeurs, uniquement pour le service de la grange
cantigng, dépeadant de 1a parcelle 153 et dout la porte doane sur Ja parcelle 131,

2°) que les vendewrs bénéficieront dune servitude réelle &t perpétucile expres-sément
réservée par eux de puisape ot de prise d'eau sur le puit situé dans la parcelle AX 63 vendue au
profit des bitiments existant ou pouvani exister sur les parcelles AK 129 et [3] restant leur
proprirété, avec seyvitude d'aqueduc sur les parcelles AK 63.65 e 132, Cente servitude s'exergant
au moyen des canalisations souterrianes exisienies groupe moto pompe et cuve en place qui seront
coumuns aux vendeurs e acquéreurs, e groupe moto pompe devant ére alimenté en électricicé
par les acquérewns & leurs frais exclusifs l'eniretien seul du matdriel devant éoe assuré 3 frais
COMIIAIMS Par vendeurs et acquéreurs proportionnelimeent 3 leurs cuonsommations respectives dean
détermindes par compieurs qui seronl assorties de servitudes de passape nécessaires & |'entretien et
la réparation du matétie] ¢t des canalisations.

3°) que les vendeurs bénéficieront d'une servitude réelle et perpétuelie de passage réservée
Par eux ST trois mires de large 4 pieds ev avec tous véhicules, sans restricition au profit des
parcelles AK 129 et 131 restant leur propriété sur la parcelle AK 133 vendue le long de la parcelle
130 pour aboutir au carrefour de deux chemins ruraux.”

_ AN

- 18-

Il



I

B}

) Ne 3266

Le nomaire sonssigné, suppléant les parties, déclare pour les besoins de le publicité foncidre
e pms tirer 3 dwitres conséquences, que la pareclle codastrée Commme de SAINTE-
NATHALENE, licudit “Fon Davbec Nord™, section A n° 1007 d'une contenance totale de 1ha 73a
40cqa 3 fait Fobjet d'm procis-verbal du cadastre en date du 22 avril 1996 publié au bureau des
bypothiques de Sariat, ke 14 janvier 1999 vohme 1999F, n° 128,

Au résultat de ce procés-verbal du cadastre ia parceile section A n® 1607 a éié divisde de la
fagon suivante :

- Section A 0° 2049 "Fon Davbec Nord” powr 68 92ca

- ¢t Section A n° 2050 "Fon Daubes Nord® pour tha 56a 48ca /

Le soussigné Me Clande NOUAILLE, notaire § SALIGNAC-EYVIGUES (Dordogne),
certifie que la préseme copie sur 17 pages esi conforme & la minute of & l'expédition destinée a
recevoir 2 mention de publication, et qu'elle ne contient ni renvoi o mot out.

i certifie &n owre g identité complite des puties dénommées dans le présent docvment
telle qu'elle est indiquée en tite, 4 la suite de lewr nom, lui 2 éé réguliérement justifiée

I



