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VENDRED! SEPT JUILLET DEUX MILLE VINGT TROIS

[A LA DEMANDE DE ' ==

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE PERIGORD, société
coopérative & capital et personnel variable , régie par le livre V du code rural , agréer en tant
qu'établissement de crédit, immatriculée au RCS d’'ANGOULEME sous le numéro D 775 569 726,
dont le siége social est 28-30 Avenue d'Espagnac, 16800 SOYAUX, représeniée par le
responsable du Service Risques Crédits Recouvrement, en exercice, domicilié en cette qualiié au
dit siége social,

Ayant pour avocat constitué Maitre Aurélie GIRAUDIER , Avocat au barreau de BERGERAC , membre
associe de la SELARL JURIS AQUITAINE , immatriculée au RCS de Périgueux sous le numérc
533 490 934, au capital de 10.500€ dont le siege social est 18, Rue de Varsovie 24000 PERIGUEUX, et
demeurant 52, Avenue du Président Wilson 24100 BERGERAC , au cabinet de laquelle il est fait élection de
domicile.

Agissant en vertu :

De la copie exécutoire d'un acte authentique regu par Maitre Axelle Marie LAVAL, notaire a
LA FORCE bdordogne) en date du 28 Mars 2017.

D'un commandement valant saisie immobiliere signifié en date des 03 Mai 2023 pour
Madame RIVIERE et 23 Mai 2023 pour Monsieur LEBEL.

Des articies R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution

Nous sommes requis a l'effet de procéder au Procés-verbal Descriptif des biens ci-aprés
désignés :

Un immeuble sis 18, Avenue du Périgord 24680 GARDONNE, comprenant :

- Au sous-sol : cave

- Au rez de chaussée : couloir cenfral, cuisine équipée, séjour, salle a manger, bureau,
remise, WC, garage, abri cuve, poulatller

- Au premier étage : cing chambre et salle de bain

- Audeuxieme étage : grenier
Cour, jardin et terrain

Le tout cadastré Section A n® 280 pour une surface de 00ha 13a 21ca.

Le dit bien appartenant & Monsieur LEBEL David, Patrick, Jean Louis né le 03 Avril 1972 a LE
BOUSCAT (33110} ,et Madame Nathalie RIVIERE née le 14 Novembre 1972 & DRANCY {93700},
aux termes d'un acte recu par Maitre Axelle-Marie LAVAL, Notaire a LA FORCE le 28 Mars 2017,
publie au service de la pubiicité fonciere de PERIGUEUX le 19 Avril 2017 Vol 2017 P n® §1555 .
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Deéférant a cette mission qui nous est confiée,

Nous , Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile
Professionnelle Michel FROMENT- Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaires de Justice
Associés demeurant 123, Rue Valette 8 BERGERAC (24), par 'un d'eux soussigné,

Certifions nous étre transporté ce jour 18, Avenue du Périgord 24680 GARDONNE, ol 13 étant en
présence de Madame RIVIERE Nathaile nous procédons aux constatations suivantes

Nous procédons & 'ouverture des portes en présence de notre serrurier. Madame RIVIERE nous ayant en
effet annoncé avant notre infervention ne pas avoir fes clés de la maison en sa possession, stite au
changement des serrures par Monsigur LEBEL.

Les semures changées nous laissons les clés & Mme RIVIERE sulte a la fin de nos oéprations.
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LOCALISATION DU BIEN

Le bien se frouve dans le centre de GARDONNE en bordure de la D936,

+

2. Image fournie a fitre d'illustration {Source geoportail.gouv.ir)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE
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PHOTOS DE LA RUE
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le logement est actueliement vide de toute occupation physique.

Des meubles sont cependant stockés a l'intérieur dont il conviendra de préveir f'évacuation si cela
n'a pas été fait au préalabie par les propriétaires actuels.
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Chauffage central gaz.
Selon les déclarations de Madame RIVIERE la taxe fonciére s'éléve 3 environs 2100euros.

Un puit est présent sur le terrain, Madame RIVIERE nous confirme que ce demier est toujours actif
et pourvu en eau.
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ENTREE

Porte d’enirée en PVC avec imposte vitrée en arc de cercle fixe en partie supérieure, surplombant
une imposte également fixe rectangulaire.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de papier peint ancien.
Le plafond est recouvert de iambris en bois peint en blanc, ancien également.

Les deux ouveriures de part et d'autre de |'entrée ont été obstruées. Sur le fond une porte en bois
vitrée donne sur la cage d'escalier menant & I'étage et sur un vestibule desservant la cuisine sur
droite , le séjour sur gauche, et les WC sous la cage d'escalier.
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CAGE ESCALIER

Le sol est recouvert de parquet ancien.
Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de lambris en bois ancien, peint en blanc.
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WC
Le sol est recouvert de carrelage a 'état neuf.

Une partie des murs est recouverte de peinture simple en état d'usage normal, de couleur blanche.
Une autre partie des murs est recouverte de faience en état d'usage normal, de couleur noire.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couieur blanche.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre & I'état neuf, de couleur blanche,
ouverture battant oscillo basculant simple, chassis pvc, double vitrage, qui donne dans la véranda.

Pour les éléments d'équipement, je reiéve

- un WC suspendu en bon état (une cuvette en bon état, un robinet d'arét d'eau en bon éfat, un
mécanisme de chasse d'eau en bon etaf, un réservoir en bon état, un couvercle en bon état, un
abattant en bon état )

~ un lave-mains en bon état avec mitigeur.

Page 13/68



Page 14768



CUISINE

Une partie du sol est recouverte de revétement plastifié en bon état, Une autre partie du sol est
recouverte de carrelage (tapis en carrelage en partie centrale de l'espace cuisine sur gauche) en
bon état.

Les murs sont pour partie faiencés , pour partie en enduit et pour une autre partie peints.
Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage normal, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en bon état, de couleur blanche,
ouverture battant double, chassis pvc. Volets double battants bois a Farriere.

Présence également d'une porte fenétre donnant sur une cour & l'arriére de la maison, ave volets
doubles battants en bois. La porte a été enlevée et se trouve stockée dans a véranda.

Présence de deux 2 cheminées dans cette piéce, I'une condamnée prés de la fenéire, I'autre tubée
prés de la porte fenétre donnant sur la cour.

Présence de meubles de cuisine dont il manque les portes. Nous constatons également I
présence d'un évier avec mélangeur et d'uine hotte aspirante.
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SEJOUR

Le sol est recouvert d'un parquet bois ancien.

Une partie des murs est recouverte de pierres apparentes en état d'usage. Une autre partie des
murs est recouverte d'un enduit en état d'usage.

L'eclairage naturel de la piéce est assuré par trois fenéires, donnant sur la rue, en bon état, de
couleur blanche, chassis pvc, double vitrage. La piéce compte également un chassis vitré en bon
etat, donnant sur la véranda, a droite d'une porte fenétre en PVC a double vantauyx, dont les deux
vantaux ont été enlevés.

Le plafond est en lambris bois.
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VERANDA

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les murs sont recouverts de plaque de platre en mauvais état, de coufeur bianche. Une infiltration
d'eau est présente au-dessus de la baie vitrée.

Le plafond est recouvert d'un lambris en PYC en état d'usage.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une baie vitrée en état d'usage de couleur blanche,
ouverture coulissante, double vitrage, avec volet roulant en PVC.

Presence egalement d'une porte en PVC double battants donnant sur la méme cour que la porte
fenétre de la cuisine.
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CAGE D'ESCALIER/ PALLIER du 1¢r étage

Escalier en bois en état d'usage , avec murs tapissés, anciens.
Au premier étage sol parquet bois en état d'usage.

Les murs sonit tapissés.

Plafond en lambris bois.
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CHAMBRE 1 SUR DROITE

Le sol est recouvert d'un parquet flottant beige en état d'usage.
Les murs sont recouverts de papier peint.
Le plafond est recouvert de lambris en bois en éfat d'usage.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en état d'usage, de couleur blanche,
ouverture battant double, chassis pvc, volet a double battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une cheminée qui a éié condamnée
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CHAMBRE 2
Le sol est recouvert d'un parquet bois ancien.
Les murs sont recouverts de papler peint.
Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre de couleur blanche, cuverture battant
double, chassis pvc, volet accordéon en fer.
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SALLE DE BAIN

Le sol est recouvert de dalies en PVC, en état d'usage.
Les murs sont recouverts de lambris en PVC gris, en partie basse et peints en partie haute.
Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage.

L'éclairage naturel de la piéce es! assuré par une fenétre en état d'usage normal, de couleur
blanche, chassis pvc, double vitrage, avec imposte vitrée fixe en partie supérieure et volets
accordéons en fer.

Equipements :

- Une cuvette de WC avec couvercle, abatant et chasse d'eau en état d'usage.
- Une baignoire avec mitigeur et porte douchette au mur
« Une meuble vasque avec lavabo pourvu d'un mitigeur, avec miroir et bandeau lumineux au-dessus.
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CHAMBRE PARENTALE

L'accés s'effectue par une porte coulissante en état d'usage.

Le sol est recouvert pour partie d'un parquet flottant, et pour partie de carrelage. Le parquet flottant
n'est pas totalement instaflé.

Une partie des murs est recouverte de pierres apparentes en état d'usage. Une autre partie des
murs est recouverte de papier peint.

Le plafond est recouvert d'un lambris bois en état d'usage.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenéires en état d'usage, de couleur blanche,
ouverture battant double, chassis pvc, double vitrage, avec volets & double battants bois, ¢até jardin
et volet accordéon métallique coté rue.

Une cloison avec imposte vitrée est en cours de construction au milieu de 1a piéce.

Présence d'une cheminée du c6té de I'espace salle de bain créé cbté rue comprenant :

- Une baignoire bainéo

- Un meuble vasque avec vasque, mitigeur et miroir au-dessus.
Espace douche & l'italienne avec mitigeur et pommeau de douche
Un séche serviette électrigue.
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CAGE D'ESCALIER POUR 2 EME ETAGE

Escalier bois avec murs tapissés donnant dans les combles.

Une fenétre simple vantail est présente au pallier intermédiaire, avec une
petite lucame en partie supérieure du méme mur.
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COMBLES AMENAGES

Nous prenons des photographies générales des différentes piéces des
combles ou les murs sont en majorité lambrissé en bois.

Un doublage en plague de placoplatre a commencé & étre effectué mais il n'est pas
terminé.

Des parties du fambris sont endommagées.
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LOGEMENT ANNEXE

Communiquant avec la premiére maison sur le coté gauche se trouve un logement annexe
qui peut faire I'objet d'une séparation avec le batiment principal.

SEJOUR

L'accés s'effectue par une porte dentrée en PVC de couleur blanche, avec imposte vitrée
ouvrante sur la coté droit (en entrant)

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage.

Une partie des murs est recouverte de pierre apparente en état d'usage normal. Une autre partie
des murs est recouverte de lambris en bois en mauvais état.

Plafond en lambris bois.

Présence d'une cheminée condamnée.
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CUISINE

Le sol est recouvert de carrelage ancien, de couleur rouge.
Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état, de couleur grise et beige.
Le plafond est recouvert de lambris en bois, anclen, de couleur blanche.

Présence d'une porte fenétre en PVC avec volet doubles battant en bois, et d'une fenétre en bois
simple vifrage ancienne et hors d'usage.

Présence d'une cheminée , condamnée et d'un emplacement en cours d’aménagement d'un futur
espace cuising.

Page 48 /68



Page 49/ 68



CAGE D'ESCALIER

Escaliers en bois et murs peints desservant deux chambres.
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CHAMBRE PARENTALE

Le sol est recouvert d'un parquet bois ancien.
Le plafond est recouvert d'un lambris bois également ancien.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en mauvais état, ouverture battant
double, chassis bois, simple vitrage.

Cette piéce est en travaux , une cloison est en cours de construction pour délimiter un espace salle d'eau
avec un WG, une meuble vasque et un futur emplacement pour douche. Rien n'a ét¢ terminé.
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CHAMBRE ENFANT
Le sol est recouvert d'un parquet bois ancien.
Les murs sont a ['état brut.

Plafond en [ambris bois.

L’éclairage naturel de fa piece est assurée par une fenétres ancienne, chéssis bois,
simple vitrage.

Page 55768



Page 56 / 68



DEPENDANCE

Nous prenons une photographie générale de I'ensemble., avec un ancien WC
et un garage en bois type grange a tabac.

L REC IR
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EXTERIEUR

Nous prenons plusieurs photographies de l'ensemble,
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CAVE
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Nous joignons par ailleurs au présent constat le certificat de mesurage établi par la société
ACTIVEXPERTISE.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal de constat sur 68 pages pour servir et
valoir ce que de droit.

Cout de I'acte({Décret 96-1080 du 1271 2/19986)

Emolument (Art Ad44-10) 294,16 €
Vacation (Art A444.18) 0,00€
Déplacement {Art Ad44.48) 767€
Sous total HT 30183¢€
TVA &20% 60,37 €
Taxe fiscale Ari. 302 bis Y 00 € 8 o
UESTRpATI0RE e Cédric BONAFOUS BLEMOND
Débours Art R 444-12 256 € Commissaire de Justice
TOTALTTC 364,76 €
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Dossier Technique Immobilier
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Attestation de surface utile
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